UCHWALA NR 47/19
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 29 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wies,
Gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 306/17 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 grudnia
2017 r.,, atakze po stwierdzeniu, ze nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 17 wrzesnia 2007 r., zmienionego: Uchwatag Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 05 sierpnia
2013 r., Uchwala Nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r.; Uchwatg Nr 34/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r. oraz Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia
2019 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wie$, Gmina
Zgorzelec, uchwalonego Uchwala Nr42/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28.04.2011 r. (zatacznik nr 1)
oraz uchwalonego Uchwata Nr215/97 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28.02.1997 r. (zatacznik nr 2),
zwanego dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych
zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania obj¢to tereny zabudowy wielorodzinnej potozonej przy granicy z Gming Piensk oraz
tereny dziatki nr 195/2 potozone przy drodze krajowej nr 94.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 4.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§2.
1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) G — tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo);
5) E — tereny infrastruktury technicznej (energetyka);
6) KDGP — tereny drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych;
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8) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;

6) granica obszaru objetego planem tozsama z granicami obszaru potozonego w strefie ochronnej elektrowni
wiatrowych.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20 kV wraz ze strefag ochronna;
3) granica gminy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 4.

Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla terenow
MW — jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenéw U jak dla
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub domow opieki spotecznej
jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

2) ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

4) z terené6w utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dziatalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

6) budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposdb, aby poziom
hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sasiedztwie nie stanowit zagrozenia
dla ich zdrowia i zycia, zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrebne;
8) obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.
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§ 5.

1. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze wzgledu na
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Tereny przedstawione w zataczniku nr 2 potozone sa w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.
W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych zabytkow,
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§6.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§8.

W obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.
Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 15,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 3,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowej;
5) wyzej wymienione parametry nie majg zastosowania dla gruntow rolnych i lesnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.

1. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
1 przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Na terenach przedstawionych na zalaczniku nr 1 ustala si¢ zakaz
lokalizacji studni.

2. W granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy wynikaja
z przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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§11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDGP — droga gtdéwna ruchu przys$pieszonego (droga krajowa nr 94);
2) KDW — droga wewngtrzna.

2. Dla terenow drog publicznych i wewngtrznych ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu:

1) KDGP: droga gtéwna ruchu przys$pieszonego w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 — 9,0 m (w
granicach planu);

2) 1. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 6,0 m;
3) 2. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 9,0 m;
4) 3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. Dla terenow przedstawionych na zataczniku nr 1 ustala si¢ zjazd z drogi powiatowej nr 2398D, poprzez drogi
wewngetrzne.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ zjazd z drogi krajowej nr 94, poprzez drogg dojazdowa KDD
(poza granicami planu).

6. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowac, dostosowane do klasy
technicznej drogi, nastepujace elementy:

1) $ciezki rowerowe;

2) zielen izolacyjng i 0zdobna;

3) miejsca postojowe;

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej;
5) sieci infrastruktury.

7. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektéw zwigzanych
z obshuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

8. W granicach dziatlek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisdw szczegoélnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowg w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) dla samochodow wyposazonych w kart¢ parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

9. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie garazy oraz przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg dla terenu U, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. Dopuszcza
si¢ mozliwo§¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imalej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodel odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do
40 kW. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do
rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napiecia;

2) nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§13.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowg 20% dla terendw oznaczonych symbolem U stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MW i 2.MW (zalacznik nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe;
b) garaze (w tym w zabudowie szeregowej);
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych zespolow od 4 do
10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokos$ci dla catego zespolu garazy w zabudowie
SzZeregowe;.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% (nie dotyczy garazy);

6) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m (max. 4 kondygnacje);
7) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 7,0 m;

8) wysokos¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

10) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30— 55% dla
zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

11) dla garazy dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza dachy jednospadowe ptaskie;
12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. §;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: U (zalacznik nr 2).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
b) budynki gospodarcze;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw ustugowych: do 15,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 55°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 8.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach.
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§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZP — 4.ZP (zalacznik nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod
wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: KS (zalacznik nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosowanie jednakowej geometrii dachu oraz
wysokosci dla catego zespolu garazy w zabudowie szeregowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;

4) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 55°, dopuszcza dachy jednospadowe ptaskie.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: G (zalacznik nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo);
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w gaz;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:10%.

§ 20.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: E (zalacznik nr 1).
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (energetyka);
2) dopuszczalne:

a) obiekty iurzadzenia niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w energig
elektryczna;

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,50;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00.

Przepisy koncowe

§21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 47/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

w zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 47/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wie$, Gmina Zgorzelec
nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych zrealizacjg infrastruktury technicznej oraz ich
finansowania.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 47/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zarska Wie$, Gmina Zgorzelec

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 28 grudnia 2017 r. podjeta Uchwate
Nr306/17 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zarska Wies.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana, przez
Wojta zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
zatwierdzonym Uchwatg Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r., wraz ze zmianami.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1)W zakresie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-U — tereny zabudowy ustugowej;

-ZP — tereny zieleni urzadzonej;

-G — tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo);

-E — tereny infrastruktury technicznej (energetyka);
-KDGP — tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
-KDW — tereny droég wewngtrznych;

-KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze).

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w formie wolnostojace;.

2)W zakresie waloréow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Na terenach zabudowy wielorodzinnej od
strony drogi krajowej ustalono zielen urzadzong, ktora stanowi¢ bedzie rowniez strefe izolacyjng od
komunikacji drogowej. Na terenach zieleni urzadzonej ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 80% terenu.

3)W zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:

-obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla terenow
MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenéw U jak dla
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zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub domoéw opieki spolecznej
jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

-ochrong wdd powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
odrebnych;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

-z terendw utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

-dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;

-budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom
hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sgsiedztwie nie stanowil zagrozenia dla
ich zdrowia i zycia, zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne;
-obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej
na zatgczniku graficznym nr 2 ustalono stref¢ OW obserwacji archeologiczne;.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt 3. Dla 0s6b niepetnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow wyposazonych w kartg parkingowsa: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15.

6)W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla wsi Zarska
Wies, ze wzgledu na uwarunkowania:

-kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

-dogodne powigzania komunikacyjne w ukladzie drég zbiorczych idojazdowych, powiazanych z droga
krajowa;

-mozliwo$ci 1 perspektywy dalszego rozwoju wsi ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania spoteczne
i ekonomiczne.

T)W zakresie prawa wtasno$ci stwierdzono prawo wilasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wodg z cieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
zaopatrzenia w wodge dla terenu U, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 40 kW;
w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energie elektryczna odbywaé sie bedzie
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
sredniego i niskiego napigcia; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegloéci projektowanych obiektow od
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla usytuowania urzadzen
elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowys;

-gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
-w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisoéw odrebnych.

11)W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania
wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz ustawy o dostepie do
informacji publiczne;.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, dla celéw zaopatrzenia w wode
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ zwazyt
interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaty réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wies,
Gmina Zgorzelec, uchwalonego Uchwala Nr42/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28.04.2011r. tereny
przedstawione na zataczniku graficznym nr 1 posiadaja przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zieleni urzadzonej. Zgodnie =z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wie$, Gmina Zgorzelec, uchwalonego Uchwatg Nr 215/97 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 28.02.1997 r. tereny przedstawione na zalgczniku graficznym nr 2 posiadaja
przeznaczenie na cele uslug komercyjnych ihandlu. Zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dotycza zmiany zapisOw w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, m.in. wskaznika zabudowy
oraz parametrow geometrii dachow. Zmiana parametrow zabudowy umozliwi wiascicielowi realizacje
inwestycji polegajacej na budowie bazy logistyczno — magazynowej wraz z infrastrukturg techniczna, a na
terenie osiedla w Zarskiej Wsi budowe garazy. Zrealizowanie planowanej inwestycji przyczyni si¢ do wzrostu
zatrudnienia ok. 12 — 20 pracownikéw pozyskanych z okolicznych miejscowosci, natomiast budowa garazy
pozwoli na polepszenie warunkoéw zamieszkiwania na osiedlu zabudowy wielorodzinnej. Dlatego, aby
zaspokoi¢ potrzeby inwestora oraz mieszkancow osiedla w Zarskiej Wsi niezbedne bylo dokonanie zmian
w obowigzujacych planach miejscowych.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglgednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostgp do drég publicznych, w tym drogi powiatowej i drogi krajowej
poprzez obstuge z drog klas nizszych. Istniejgca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z uwzglgdnieniem
mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejagcych drog publicznych. Natomiast wewnatrz —struktur
urbanistycznych przewidziano drogi wewnetrzne powigzane z uktadem drog publicznych.

2) Istniejaca inowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajagcy mieszkanhcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwo$ci korzystania z transportu zbiorowego.
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3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupeinienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w granicach jednostki osadniczej obrgbu Zarska Wies.

Ad.2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zgorzelec.
Zgodnie z par. 1 ust. 2, Uchwaly Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r. stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzic,
ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy.
Wystapia przychody wynikajace z podatkow od gruntow, od budynkéw, od gruntéw rolnych ilesnych,
przychody z tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace m.in. z oplaty planistycznej. Nie przewiduje
si¢ obcigzen wobec Gminy Zgorzelec.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedlug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W Gazecie Wyborczej w dniu 17 marca 2018 r., na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Zarska Wie$ oraz na
stronie internetowej urz¢du ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu z mozliwoscig skladania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony
srodowiska.

W Gazecie Wyborczej w dniu 18 stycznia 2019 r., na tablicy ogtoszef urzedu i sotectwa Zarska Wie$ oraz na
stronie internetowej urzedu ukazalo si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu z mozliwo$cig sktadania uwag i wnioskow do opracowania.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia i zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 30 stycznia 2019 r. do 27 lutego 2019 r.
z mozliwo$cig sktadania uwag do dnia 14 marca 2019r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu
nie wplynety zadne uwagi i wnioski.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wtasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 1 58.

-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu, ul. Warszawska 11, 59-900 Zgorzelec — opinia
pozytywna z dnia 12 wrzesnia 2018 r. z zastrzeZzeniami;

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 82, 50-441 Wroctaw —
opinia pozytywna z dnia 14 wrzesnia 2018 r. bez uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu zaopiniowal projekt planu z nastgpujacymi
zastrzezeniami:

1.Przedsigwzigcia podjete na terenach oznaczonych symbolem (etap realizacji i eksploatacji) ,,U”, dla ktorych
ewentualnie zostanie wydana decyzja §rodowiskowa, nalezy przestrzegaé zalecen zawartych w ww. decyzji,
a zwlaszcza w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i zanieczyszczeniem powietrza.

2.Budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom
hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sasiedztwie nie stanowit zagrozenia dla
ich zdrowia, atakze umozliwil im prace, odpoczynek isen w zadawalajacych warunkach (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie — Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z pdzn. zm.

Zastrzezenie zgtoszone w pkt 2 zostato uwzglednione w tresci uchwaly. Zastrzezenie pkt 1 posiada charakter
informacyjny.
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