UCHWALA NR 82/19
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi L.agéw, gmina
Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506 z péozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr 278/17 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 6 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lagow, gmina Zgorzelec i Uchwatg Nr 326/18 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 278/17 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 6 listopada
2017 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego Uchwala
Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmienionego Uchwatg Nr 264/13 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013 r., Uchwatg Nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
i Uchwalg Nr34/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r. oraz Uchwatg Nr 46/19 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r., Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢g zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi f.agoéw, gmina Zgorzelec,
zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§2.
Zaktacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zaltaczniki nr 1.1,1.2,1.3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢$ci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drég wewngtrznych, a takze sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§5.
1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy obserwacji archeologicznej — OW;

6) cze$¢ terenu, na ktorej obowigzuje zagospodarowanie pasem zieleni urzadzonej o charakterze
izolacyjnym;

7) przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) US — teren sportu i rekreacji,
d) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,
e) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a, lit. b i lit. ¢, dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) zieleni urzadzonej i placow zabaw;
5) obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska,przyrody
i krajobrazu

§6.

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1-MN, 2-MN - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach 3-U, 4-U i 5-US obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z wystepowaniem stref ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza 50 m 1 150 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§7.

1. Teren 1-MN polozony jest w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lagow, dla ktorego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) ustala si¢ obowigzek nawigzania nowa zabudowa w zakresie skali, bryty, gabarytow, uzytych materiatow
wykonczeniowych elewacji, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podzialow stolarki okiennej
i drzwiowe] oraz kolorystyki obiektow, do zachowanej historycznej zabudowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalnej tradycji architektonicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z zastosowaniem wspotczesnych rozwigzan architektonicznych,
zardbwno poprzez zastosowanie wspolczesnej techniki budowlanej, jak irozwigzan uwzgledniajacych
wspotczesne wartosci kompozycji architektonicznej, pod warunkiem harmonijnego wpisania ich
w istniejacy uktad przestrzenny.

2. Ustala si¢ granicg strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw archeologicznych.

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 2. dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8.
1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.

2. Odprowadzanie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

W

. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

~N N n B

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw 1iuzdrowisk, ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa w ust. 1
1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa
w ust. 61 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

10. Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac¢ jako podziemne.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia Rozdziatlu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§9.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewngtrznej 7-KDW, dla ktorej szczegdétowe ustalenia sformutowano
w ustaleniach Rozdziatu 7.

2. Obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych drog publicznych idrég wewnetrznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dla trenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-MN, 2-MN, 3-U, 4-U, 5-US, 6-ZN
dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m.

4. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe

§ 11.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-MN, 2-MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: wolnostojacy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: do 10 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: do 6 m;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem
od 30 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza si¢ inne formy
dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
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a) dla terenu 1-MN w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z ulica Jeleniogorska
w ciggu drogi krajowej nr 30, potozonej poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

b) dla terenu 2-MN w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7-KDW;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,60,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) maksymalna wielkoséci powierzchni zabudowy: 30%.

§ 12.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3-U, 4-U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy ustugowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15 m;
3) forma dachu:
a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachdéwka lub innym materiatem dachowkopodobnym, dopuszcza sie inne formy
dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 3-U w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od poédinocnej granicy obszaru objetego planem
miejscowym,;

b) dla terenu 4-U w odlegltosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5-US oraz od
poéinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 50%;

3)dla terenu 3-U ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czgsci terenu pasem zieleni urzadzonej
o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5-US ustala si¢ przeznaczenie: teren
sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15 m;
3) forma dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy kolebkowe,
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¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem dachowkopodobnym, dopuszcza si¢ inne formy
dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sig¢ linii zabudowy;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,50,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 50%.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-ZN ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7-KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 5 m.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe
§ 16.
Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 10% dla terenow
oznaczonych symbolem MN i 30 % dla terenéw pozostatych.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.
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GMINA ZGORZELEC

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI LAGOW, GMINA ZGORZELEC
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

Zatacznik nr 1.2

do Uchwaty Nr 82/19
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZGORZELEC, SKALA 1:10000

1S
o h \
o © A \ ;
. . O =T
_ E - Granica obszaru objetego planem miejscowym
c
B ® OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
X
< - % - Granica obszaru objetego planem miejscowym
3 I i
— - Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
8 N
I © 2-MN | - Symbol identyfiakcyjny terenu
o
Ky o
o Lo - Nieprzekraczalna linia zabudowy

Przeznaczenie terenu:

MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:

~0,96ha - Przyblizona powierzchnia terenu KDW | - Teren drogi wewnegtrznej
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- Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m

=0,33ha

- Przyblizona powierzchnia terenu

'LANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA ZGORZELEC

WSI LAGOW, GMINA ZGORZELEC
RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA -1:1000

Zatacznik nr 1.3

do Uchwaly Nr 82/19
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZGORZELEC, SKALA 1:10000

E - Granica obszaru objetego planem miejscowym

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

% - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

3-U - Symbol identyfiakcyjny terenu

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

=y - Granica strefy obserwacji archeologicznej - OW

- Czes¢ terenu, na ktorej obowigzuje zagospodarowanie
pasem zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym

Przeznaczenie terenu:

- Teren zabudowy ustugowe;j

- - Teren sportu i rekreacji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 82/19
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lagow, gmina Zgorzelec

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, w terminie od 11 czerwca 2019 r. do 2 lipca 2019 r. oraz w terminie sktadania
uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wyltozenia na dzien 19 lipca 2019 r. nie zgloszono uwag do
projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym odstgpuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 82/19
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lagéw, gmina Zgorzelec
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r.
poz. 506 z poézn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Z uwagi na wyposazenie obszarow objetych planem miejscowym w podstawowa infrastrukture techniczna,
nie przewiduje si¢ nakladow finansowych zwigzanych z budowa sieci infrastruktury technicznej stanowigcej
zadania wlasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania lub budowy infrastruktury technicznej be¢dzie si¢
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 82/19
Rady Gminy Zgorzelec

7 dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

W dniu 6 listopada 2017 r. Rada Gminy Zgorzelec podjeta Uchwate Nr 278/17 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lagdéw, gmina Zgorzelec,
zwanej dalej planem miejscowym. W toku prac koncepcyjnych nad projektem planu miejscowego stwierdzono,
Ze granica obszaru objetego planem miejscowym wymaga rozszerzenia.

W dniu 27 kwietnia 2018 r. Rada Gminy Zgorzelec podj¢ta Uchwate Nr 326/18 w sprawie zmiany Uchwaty
Nr 278/17 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 6 listopada 2017 .

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana zapisOw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdra przyczyni si¢ do zaspokojenia w czes$ci duzego zapotrzebowania na
budownictwo mieszkaniowe i ustugowo-mieszkaniowe, co wptynie posrednio na rozwoj Gminy Zgorzelec.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne =z polityka przestrzenna okre§lona w,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec” zatwierdzonym Uchwata Nr 55/07 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmienionym Uchwalami: Nr264/13 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 5 sierpnia 2013 r., Nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r., Nr 34/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r. oraz Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia
2019 .

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Rada Gminy Zgorzelec podjeta Uchwale Nr 138/16 w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Wojt Gminy Zgorzelec dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
oustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych.

Whioski z przeprowadzonej analizy sformutowano oddzielnie dla studium uwarunkowan oraz dla planoéw
miejscowych.

W odniesieniu do planéw miejscowych sformutowano nastepujace wnioski:

-analiza obowigzujacych planéw miejscowych pod katem zgodnos$ci z przepisami szczegdlnymi oraz pod
katem zgodno$ci ze studium nie wykazata pilnej koniecznos$ci wprowadzania zmian planéw miejscowych;

‘miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy Zgorzelec, ktore
nie obejmujg swym opracowaniem map ryzyka powodziowego wymagaja ich uwzglednienia w terminie
30 miesigcy poczawszy od kwietnia 2015 r.;

‘miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa czg¢sciowo nieaktualne iczgsciowo niezgodne
z obowigzujacymi przepisami — co jednak nie powoduje ich niewaznosci, nieaktualno$¢ planow miejscowych
zwigzana jest przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, to znaczy ze
zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych;

‘w trakcie opracowania jest szereg planow miejscowych, ktorych potrzeba sporzadzenia wynikata z biezacych
potrzeb mieszkancow i w pierwszej kolejnos$ci nalezy zakonczy¢ rozpoczgte procedury planistyczne.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. analizy, lecz z biezgcymi
potrzebami inwestycyjnymi.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okre§lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), poprzez
realizacje wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze
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parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zuwzglednieniem
istniejacego stanu zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym oraz terendow przyleglych;

‘wymagania ochrony s$rodowiska - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw
infrastruktury technicznej uwzgledniajacych ochrong czystosci powietrza, atakze wod powierzchniowych
i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej
100 kW. W zakresie osiggni¢cia dobrego stanu czystoSci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Dopuszczono zagospodarowanie wdod opadowych w obrgbie
dziatek budowlanych;

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz poprzez ustalenie zasad ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Lagoéw oraz zabytkow archeologicznych;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie:

ozaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

ostosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci - poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, wyposazonej w podstawowg infrastrukture techniczna;

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - poprzez wyznaczenie terenu dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, bedacego jednoczesnie obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych - ustalenia
planu miejscowego dopuszczaja lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach rozdziatu 4, nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci  procedur planistycznych - zgodnie =z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez publikacj¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w okresie
sktadania wnioskéw okreslonym w ww. ogloszeniu iobwieszczeniu nie zgloszono wnioskéw do planu
miejscowego. Ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu miejscowego, zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko zostal uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstapiono od ustalenia:

-zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

-granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

‘sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
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Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkow finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢
koniecznosci wykupu nieruchomos$ci oraz wyplaty odszkodowan z tytulu spadku wartosci nieruchomosci.
Z uwagi na wyposazenie obszaré6w objetych planem miejscowym w podstawowg infrastrukture techniczna,
nie przewiduje si¢ nakladoéw finansowych zwigzanych z budowa sieci infrastruktury technicznej stanowigcej
zadania wlasne gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego
wgladu w dniach od 11 czerwca 2019 1. do 2 lipca 2019 r. Termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu
wylozenia wyznaczono na dzien 19 lipca 2019 r.

Do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona zgodnie z trybem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjgcie niniejszej uchwaty
uznaje si¢ za uzasadnione.
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