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""GMINA ZGORZELEC (59-900 ZGORZELEC, WOJ.
DOLNOSLASKIE)
WNIOSEK
Whniosek o wydanie interpretacji indywidualnej
W zataczeniu wniosek spotki
. 0 wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od
nieruchomosci podpisany przez petnomocnika ogdlnego Spotki oraz potwierdzenie
zaptaty oplaty za wydanie interpretacii.
Zataczniki:

—h

Whiosek o interpretacie Woit Gminy Zgorzelec.ndf - Wniosek o wydanie interpretacji
2, oplata od wniosku.pdf - Oplata od wniosku
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Betchatéw, 23.12.2021r.

Whioskodawca:

Reprezentowana przez Pelnomocnika ogdlnego: -

Imie i nazwisko:

Organ, do ktérego skierowany jest wniosek: Wéjt Gminy Zgorzelec
59-900 Zgorzelec, ul. Kosciuszki 70

Cel ztozenia wniosku: ~ -

WNIOSEK O WYDANIE
INTERPRETACII PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Dzialajac na podstawie przepisu art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa
{ti. Dz.U. z 2021 r. poz. 1540 z pdin, zm.),
(dalej: Spdétka, Wnioskodawca, Wynajmujacy) niniejszym sktada wniosek o wydanie, w jej

indywidualnej sprawie, interpretacji przepiséw prawa podatkowego.

I Podstawowe dane dotyczace wniosku:

Przedmiot wniosku: zdarzenie przyszie

Liczba standw faktycznych/zdarzen przysztych: 1

Wysokos¢ optaty: 40

Rodzaj sprawy: podatek od ’ni;ruchomoéci
Przepisy prawa podatkowego art. 3 ustawy o podatkach

bedace przedmiotem interpretacii i optatach lokainych
Sposob viszczenia oplaty: na rachunek — kserokopia dowodu

wplaty zatgczona do wniosku
Numer konta bankowego,

na ktory wnoszona jest opfata: 57 1160 2202 0000 0004 7618 4709
Sposob zwroty nienaleinej optaty: zwrot na rachunek bankowy:

62 12401297 1111 0000 2565 4303



L. Stan-faltyezny/Zdarzenie przyszie

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym dziatki nr , wpisanej do ksiegi
wieczyste] pod numerem prowadzonej przez V Wydziat Ksiag Wieczystych
w Sadzie Rejonowym w Zgorzelcu.

Spotka w dniu 31 grudnia 2020 r. zawarta z umowe

najmu, ktérej -przedmiotem jest oddanie w najem niezabudowanej czgsci dziatki gruntu nr’
o powierzchni 537 m?, z przeznaczeniem na turystyczne,zagospodarowanie terenu w ramach projektu
,Witka — Smeda — zagospodarowanie pogranicza polsko-czeskiego —etap 1. Zgodnie 2 zapisami umowy
wspomniany projekt jest realizowany w ramach zadaf wiasnych i nie bedzie zwigzany
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza Najemcy. Umowa najmu zawarta jest na czas nieokreslony
z mozliwoécia jej wypowiedzenia przez kazdg ze stron umowy, Z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu, z tym zastrzeiq’niem, ze Spotka nie moie jej wypowiedzie¢ przed 30.04.2026 r. W przypadku
rozwigzania umowy Néjemca zobowiazany jest odda¢ przedmiot najmu w stanie przywréconym do
stanu pierwotnego. Spotka w umowie udzielita Najemcy zgody na wykonanie robdt budowlanych na
dziatce bedacej przedmiotem najmu, zwigzanych z wybudowaniem play i molo (dalej: Obiekt).
Po oddaniu Obiektu do uzytkowania, Wynajmujacy zobowigzai w umowie Najemcg do
poinformowania o wartosci poniesionych nakfadow w celu obliczenia zobowigzania podatkowego
2 tytutu podatku od nieruchomosci.

W dniu 16.08.2021 r. do Spotki wptyneto pismo od Najemcy informujace o zakoriczeniu zadania
polegajacego na wybudowaniu Obiektu wraz z podaniem wartosci poniesionych nakladéw
przypadajacych na dziatke bedaca przedmiotem najmu. Dodatkowo w zwigzku 2z zapisem umowy
zakazujacym udostepniania osobom trzecim przedmiotu najmu bez zgody Spétki, Najemca zawart
w ww. pi$mie prosbg o wyrazenie zgody na przekazanie Obiektu jednostce organizacyjnej Najemcy,
zajmujacej sig administrowaniem terenami sportowo-rekreacyjnymi w imieniu Najemcy. Przekazanie
Obiektu w uzytkowanie pomiedzy Najemca a Jego jednostka organizacying nastapitoby na podstawie

umowy uzyczenia.

>

Wynajmujacy pismem z dnia 07.09.2021 r. udzielit Najemcy zgody z zastrzezeniem, 7e uzyczenie
ma byé zgodne z warunkami ustalonymi w umowie i ulegnie rozwigzaniu najpoiniej z chwilg
rozwigzania umowy.

Wybudowane ze $rodkéw Najemcy elementy sktadowe Obiektu, 1]. molo i plaza, speiniajg .
okreflone w art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach ioptatach lokalnych (t.].
Dz.U. z 2019 r., poz.1170 z p6in. zm., dalej: u.o.p.L) kryteria budowli, zatem zgodnie z art. 2 ust. 1

u.0.p.l., stanowig przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.



Na podstawie art. 3 ust. 1 u.0.p.l. obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci spoczywa
co do zasady na podmiotach bedacych whascicielami, posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub
obiektéw budowlanych oraz uzytkownikami wieczystymi gruntéw.

Obowiazek podatkowy w zakresie wybudowanych w 2021 r. elementéw sktadowych Obiektu,

zgodnie z dyspozycjg zawarta w art. 6 ust, 2 u.0.p.l,, powstanie od dnia 1 stycznia 2022 .

Pytanie Wnioskodawcy
Czy Spétka bedzie od 1 stycznia 2022 r. poda‘tnikiéni podatku od nieruchomosci w zakresie budowli

wchodzacych w sktad Obiektu wybudowa nego na dzia’fce'Wnioskodawcy przez Najemce?

Stanowisko Spétki
Spdtka stoi na stanowisku, iz nie bedzie podatnikiem podatku od nieruchomogci w zakresie

budowli WChOdZQC\/Ch.'\Aj’ sktad Obiektu wybudowanego przez

Uzasadnienie stanowiska Whnioskodawcey

Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 3 ust, 1 u.o.p.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sa
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spofki nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektdw budowlanych, z zastrzezeniem ust, 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomotci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntdw;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czedci,
stanowigcych wtlasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a. wynika z umowy zawartej z whascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa
lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przgz osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowiacych odrebnych nieruchomosci,

b. jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Z brzmienia powyiszego przepisu wywies¢ nalezy wniosek, ze ustawodawca powigzat
obowigzek podatkowy z prawem wiasnosci przystugujgcym odpowiednio whascicielowi nieruchomosci .‘
lub wlascicielowi obiektu budowlanego oraz z prawem uiytkowania wieczystego gruntu.

W wyroku z dnia 23.07.2013 r. sygn. akt Il FSK 937/13 Naczelny Sad Administracyjny stanat na
stanowisku, ze ,(...) podatnikiem podatku od nieruchomosci od budowli i budynkéw wzniesionych przez

dzierzawce na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste jest uzytkownik wieczysty na podstawie art.



3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., gdyz on jest whagcicielem tych budowli i budynkéw. Podatnikiem tym nie jest
zatem dzierzowea gruntu”; NSA zaakceptowal poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy w uchwale z dnia
25.11.2011 r. sygn.akt. 1l CZP 60/11.

Przepisy u.0.p.l. nie definiuia pojecia ,wiasciciela” nieruchomodci czy obiektu budowlanego,

stad wyktadni terminu ,wiasciciel” nalezy dokonywaé w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego (dalej

KC).

Definicje nieruchomosci zawiera art. 46 §1 KC; nieruchomosciami sa czesci powierzchni
ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wiasnosci (gFunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czedci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisdéw szczegdlnych stanowia odrgbny od
gruntu przedmiot wiasnosci.

Zgodnie z przepisem art. 48 KC, z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci
sktadowych gruntu nalqiq w szczegdinosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réwniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Czeét sktadowa rzeczy nie moize byé odrgbnym przedmiotem wilasnosci i innych praw
rzeczowych {art. 47 §1 KC). Ponadto czeécig sktadowg jest wszystko to, co nie moie by¢ od niej
odiaczone bez uszkodzenia lub istotne] zmiany calosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odigczonego (art. 47 §2 KC).

Natomiast przedmioty polaczone z rzecza tylko dia przemijaigcego uivtku nie stanowia iej

czesdci skiadowych (art. 47 §3 KC),

Zgodnie z art. 49 §1 KC urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania ptyndw, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezg do czesci sktadowych
nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsighbiorstwa.

Przytoczone powyzej regulacje wskazuja, iz w przypadku stwierdzenia, e rzecz stanowi czesc
sktadowa gruntu to tworzy ona razem z gruntem jeden niepodzielny przedmiot wiasnosci. Tym samym,
jezeli dany obiekt budowlany zostanie uznany za czes¢ sktadowa gruntu jego wiascicielem bedzie
wilasciciel gruntu.

Aby jednak uzna¢ dany obiekt za czes¢ sktadowa gruntu, nalezy u;talié czy jest on trwale z
gruntem zwiazany oraz wykluczyé, iz zostat on wzniesiony tylko dla przemijajacego uzytku jub czy
stanowi urzadzenie stuigce do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej lub inne urzadzenie podobne.

Konsekwentnie, biorac pod uwage przedstawione zdarzenie przyszie, zdaniem Wnioskodawcy,
Obiekt wzniesiony i sfinansowany przez stanowi¢ bedzie odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci.

Najemca wzniést bowiem Obiekt na gruncie Spotki dla przemijajacego uzytku

i usunie go w przypadku zakoficzeniu umowy. Elementy skladowe Obiektu zostaty umieszczone na



gruncie dla sciéle okreslonego celu, jaki postawita sobie ¢ ~ przeznaczenie na turystyczne
zagospodarowanie terenu.

Na przemijajacy charakter zwigzania Obiekty z przedmiotem najmu, czyli dziatkg nr
wskazuja zapisy umowy, zgodnie z ktérymi w kazdym przypadku zakoriczenia umowy Najemca jest
zobowigzany ,wydac przedmiot najmu w stanie przywréconym do stanu pierwotnego”, zatem

naniesione elementy Obiektu zostang zdemontowane Jub wyburzone przez Najemce.

Zatem nalety uznaé, je elementy skfadowe_ Obiektu zostaly potaczone z pruntem dla

przemijajgcego uzytku i dlatego nie stanowig czegci sktadowych gruntu zgodnie z art. 47 §3 KC, a prawo

ich wlasnosci przystuguje

Majac na uwadze, ze Najemca gruntu, na ktérym wzniést elementy skfadajgce sie na Obiekt,
pozostanie ich jedynym wiascicielem, tym samym zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 v.o.p.l. to bedzie
co do zasady podatnikiem podatku od nieruchomosci od budowli (elementéw sktadowych Obiektu),
jesli budowle te bedg ;.\n}iqzane z dziatalnoscia gospodarczg '

Tym samym Spétka stoi na stanowisku, e nie bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci

od budowli wehodzacych w skiad Obiektu. Whioskodawca pozostanie wylgcznie podatnikiem podatku

od nieruchomosci od gruntow wydzierzawianych na mocy umowy.

Z wyrazami szacunku,

Podpis jest prawidtowy b
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{petnomocnik ogdiny)



