Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
Zarska Wies, cze$ci obrebu Przesieczany i czeéci obrebu Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec - cze$¢ A

Przystapienie do zmiany planu miato na celu korekt¢ rozwigzan przestrzennych w zwiazku wnioskami
wiascicieli terenu.

W uchwale nr 232/21 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 14 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ujeto 2 zataczniki graficzne, dotyczace oddzielnych terenéw. Zmiany na zatgczniku nr
I, w obrebie Jedrzychowice, dotyczy¢ miaty korekty uktadu drogowego, ustalonego w planie
obowiazujacym, dzielacego teren inwestycyjny. Zmiany na zalaczniku 2, w obrebie Zarska Wie$ i
Przesieczany dotyczy¢ mialy zmiany przeznaczenia terendw gminnych, pierwotnie przeznaczonych pod
tereny gospodarki odpadami.

Z uwagi na fakt, iz rozwigzania projektowe dotyczace terenu w Jedrzychowicach wymagaly dodatkowej
analizy uktadu drogowego zdecydowano si¢ na uchwalenie planu w czgsci A — zawierajacej tereny w
obrebie Zarska Wie$ i Przesieczany oraz w terminie pozniejszym w czeéci B — obejmujacej tereny na w
obrgbie Jedrzychowice.

Uchwalenie projektu w czeéci A umozliwi nowe inwestycje w obrebach Zarska Wie$ i Przesieczany — jako
kontynuacje dziatan inwestycyjnych zapoczatkowanych juz w bezposrednim sasiedztwie. Inwestycje te
mozliwe beda rowniez z uwagi na fakt, iz w nie dalekiej odlegtosci zaplanowane zostalo nowe
skrzyzowanie z drogg krajowa, poprzez ktore mozliwa bedzie rowniez obstuga komunikacyjna terenéw
potozonych w czgéci A. Uchwalenie planu jest rowniez niezmiernie istotne z uwagi spodziewane dochody
gminy ze sprzedazy swoich terenow.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ~wymagania fadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendéw, zasad
zabudowy 1 ksztaltowania terenu, w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokoséci zabudowy i uksztattowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaty W cze$ci tekstowej i
graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostat dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego i
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego
kierunki rozwoju obszarow.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby spetniaty
wymogi zaktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly speilnione réwniez przez ustalenia dotyczace
wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynne;.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - zostato
spelnione w szczegodlnosci przez ustalenia §9. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1 ust.
2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — zostato spelnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajgcych prawidtowa dostepnos¢ terenow dla
0s0b z niepelnosprawnosciami;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenéw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

7) prawa whasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwickszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i1 wlasnosci;

8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organdOw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$é
zapisow planu z wlasciwos$cia rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisow odrgbnych wystepuje tez tereny do realizacji celow
publicznych w postaci drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaty.

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynetly Zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego 1 jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo§¢ udziatu spoleczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, o wylozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Gminy, odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktora
................. przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag, do projektu planu miejscowego .................. wplynely uwagi;

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez statg
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogoéw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenow, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana roéwniez
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:



1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - Zlokalizowanie zabudowy w sposob skoncentrowany
utatwia pozniejszg organizacje ruchu oraz przejazd srodkéw transportu publicznego; W projekcie planu
nie ma duzych zmian w stosunku do uksztattowanych juz struktur przestrzennych, wprowadza sie
wylacznie korekty ukladu przestrzennego. Obszarem opracowania objgto tereny ustugowo-
produkcyjne.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w
projekcie nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa,

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - jest spetnione poprzez istniejacy i planowany obstugujacy uktad komunikacyjny;
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenow pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynneyj;

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 28.04.2016r. Rada Gminy Zgorzelec przyje¢ta uchwate nr 138/16 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystapienie do planu zostato podyktowane potrzeba
korekty obecnych plandéw, a nie ich dezaktualizacja.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do poprzednio obowigzujacego
stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym projektem zawiera korekty istniejacych planéw, nie
prognozuje si¢ zasadniczych zmian w finansach gminy. W cz¢éci A przewiduje si¢ wplywy do budzetu z
uwagi na sprzedaz gruntéw gminnych.



