UCHWALA NR 83/19
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Lagow i czeSci obrebu geodezyjnego Jerzmanki, Gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 .
poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz Uchwaly Nr 315/18 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, atakze po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwala Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 kwietnia 2019 r., uchwala si¢ co nast¢puje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Lagow
i czesci obrgbu geodezyjnego Jerzmanki, Gmina Zgorzelec zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych
na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych zalgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto wybrane tereny obrgbu Jerzmanki i obrebu Lagow z przeznaczeniem na cele
zabudowy mieszkaniowej i instalacji fotowoltaicznych wraz z elementami towarzyszacymi.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1.1;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.2;
3) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.3;
4) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.4;
5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 2.
1. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
3) Z — tereny zieleni;
4) WS — tereny wod powierzchniowych;
5) R — tereny rolnicze;
6) KDZ — tereny drog publicznych: droga zbiorcza;
7) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice teren6w potozonych w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

5) granice terendw potozonych w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej;

6) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowania znaczacego oddzialywania na srodowisko;

7) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
8) granice obszaru objetego planem.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okre$lone zostaty w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”. Z uwagi
na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan nie wskazuje granic
1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§4.
Dla teren6w objetych planem ustala sie:

1) obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla terendw
MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) ochrone wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow
odrebnych; na terenach 1.MN 1 7.MN dopuszcza si¢ zarurowanie cieku wodnego;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

4)z terend6w utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych 1iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dzialalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytul prawny;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrebne;

7) na terenach 2.Z i3.Z graniczacych z terenami FW, od strony cieku wodnego i zabudowy mieszkaniowej
ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 5.

1. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze wzgledu na
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

2. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 1.4 potozone sg w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy
bryly i zastosowanych naturalnych materiatéw, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesne;;
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2) okresla si¢ wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy isposoboéw ksztattowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii budowania, systemoéw budowania,
stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materialdéw naturalnych t;j.
drewna, kamienia tynkow naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny lupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji;

3) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji zpcv, ocieplania z zewnatrz budynkoéw istniejacych
o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspotgra¢ z zabudowa historyczng, zwlaszcza
w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

3. Tereny przedstawione w zatgczniku nr 1.4 potozone sg w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych zabytkow,
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§6.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych na obszarze planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

§8.

W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.
Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowej;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
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§ 10.

. W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zakladéw produkujacych artykuly zywno$ci, zakladow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

—_—

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach Z (za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej).

3. Obowiazuja ustalenia § 41 § 5 ust. 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:
1) KDZ — droga zbiorcza (droga powiatowa Nr 2397D);
2) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedtug ewidencji gruntow;
2) 1.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 2,0 do 13,0 m;

3) 2.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;

4) 3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;

5) 4 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 4,0 do 5,0 m;

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

7. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

8. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisdw szczegoélnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowg w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./50 m? p.u.;
3) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

4) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociaggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg (za wyjatkiem terenu 12.MN). Dla terenéw FW — nie ustala sig.
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2. Odprowadzanie sciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowej. Dla terenéw FW — nie ustala sie.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiagzania gospodarki odprowadzania wod opadowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci
i matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla terendw FW — nie ustala

sig.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy
odrgbne w zakresie systemu gazowego. Dla terenow FW — nie ustala sig.

6. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego i niskiego napigcia;

2)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych  obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
7. Dopuszcza si¢ pozyskanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 50 kW.
8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§13.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowg 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i 30% dla terenow pozostatych,
stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 14.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci
gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze, w tym garaze;

¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;

e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Id: 869CB1D4-5237-4E7E-9314-0F946CAECF43. Podpisany Strona 5



1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej; dopuszcza si¢
faczenie zabudowy blizniaczej w segmenty;

2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

4) budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej nalezy lokalizowa¢ w formie zwartych zespolow od 3 do
10 segmentoéw w zespole;

5) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespotu budynkow w zabudowie
blizniaczej lub szeregowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 559; dla
terendw polozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej (zatacznik nr 1.4) dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 459

9) dla budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 55%; dla
terenow potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej (zalacznik nr 1.4) dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 459;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. §;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;

13) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;

- dla zabudowy szeregowej — 250 m?2.

§ 16.
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem FW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
c) parkingi i place.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01; maksymalny: 0,80;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;
4) linia zabudowy: nie ustala sig¢;

5) ustala si¢ moc baterii fotowoltaicznych do 2 MW na 1 ha.

§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.Z do 7.Z.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego: ksztattowanie zieleni w sposob uporzadkowany
(nasadzenia zielenia wysoka iniskg). Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych terenow zielonych
nieurzadzonych (tgki i pastwiska).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.R do 5.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: kablowe sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 4.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

Przepisy koncowe

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

I, na podstawie Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Dolno$laskiego z dnia 4 listopada 2019 r. znak: NK-N.4131.162.8.2019.MS2
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Elżbieta Kowalewska
Pływające pole tekstowe
1.  na podstawie Rozstrzygnięcia Nadzorczego Wojewody Dolnośląskiego z dnia 4 listopada 2019 r. znak: NK-N.4131.162.8.2019.MS2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 83/19
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob:

w zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei obrebu geodezyjnego Lagow i czgsci obrebu geodezyjnego Jerzmanki, Gmina Zgorzelec, wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkdéw ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 83/19

Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Lagow
iczgsSci obrebu geodezyjnego Jerzmanki, Gmina Zgorzelec nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 83/19
Rady Gminy Zgorzelec

7 dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 28 lutego 2018 r. podjeta Uchwale
Nr 315/18 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana, przez
Wojta zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
zatwierdzonym Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1)W zakresie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
-FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;

-Z — tereny zieleni;

-WS — tereny wod powierzchniowych;

-R — tereny rolnicze;

-KDZ — tereny drog publicznych: droga zbiorcza;
-KDW — tereny drog wewnetrznych.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowe;.

2)W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wprowadzono tereny zieleni ZI na granicy
z terenami FW, od strony cieku wodnego izabudowy mieszkaniowej. Ustalono wprowadzenie minimum
jednego szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoplotu. Dla terendw Z ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90% terenu.

3)W zakresie wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:

-obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla terenow
MN - jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

-ochrong wodd powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw
odrebnych; na terenach 1.MN i 7.MN dopuszcza si¢ zarurowanie cieku wodnego;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;
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-z terendw utwardzonych odprowadzanie S$ciekow deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

-dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytul prawny;

-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne;

-na terenach 2.7 i 3.Z graniczacych z terenami FW, od strony cieku wodnego i zabudowy mieszkaniowej ustala
si¢ wprowadzenie minimum jednego szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony doébr kultury wspoétczesnej
na zalgczniku graficznym nr 1.4 ustalono strefe B historycznego ukladu urbanistycznego oraz strefe OW
obserwacji archeologiczne;j.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt 3. Dla 0s6b niepetnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow wyposazonych w kart¢ parkingowsa: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15.

6)W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla czgsci obrebu
Lagow i czesci obrgbu Jerzmanki, ze wzgledu na uwarunkowania:

-kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
-dogodne powiazania komunikacyjne w uktadzie drég zbiorczych, dojazdowych i wewnetrznych;

-mozliwos$ci 1 perspektywy dalszego rozwoju wsi ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania spoleczne
i ekonomiczne.

7)W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie ustalono wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
zaopatrzenia w wod¢ (za wyjatkiem terenu 12.MN); dla terenow FW — nie ustala sig¢;

-odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowej; dla terenéw FW — nie ustala sig;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej; dopuszcza si¢
mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych;

-zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla terendw FW — nie ustala sig;

-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego; dla terenow FW — nie ustala sie;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie
z istniejace] sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
sredniego i niskiego napigcia; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

-dopuszcza si¢ pozyskanie energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej o mocy do 50 kW.

11)W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodké6w komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
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zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci
sktadania wnioskéw do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania
wynikajace z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ustawy o dostgpie do
informacji publiczne;.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wodg
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska oraz infrastruktury techniczne;.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ zwazyt
interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen planistycznych oraz
argumentdw przemawiajacych za wprowadzeniem zmian wykazala, iz ze wzgleddw przestrzennych
i spotecznych zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego.

Na obszarze objetym nowym planem nastepujace okolicznosci przemawiajg za podjeciem tych dzialan:

1)Cze¢Sci dz. nr 3021idz. nr 328/18 obrgb Lagow - obszar znajduje si¢ bezposrednio przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy Gwiazdzistej. Teren objety zmiang stanowi¢ bedzie ok. 40%
powierzchni nieruchomosci i po zmianie bedzie stanowi¢ zwarte uzupelnienie istniejacej zabudowy. Obecnie
teren ten pozostaje niezagospodarowany, poniewaz inwestor zainteresowany jest powstaniem na tej cze$ci
nieruchomosci osiedla doméw jednorodzinnych, a obecny zapis nie dopuszcza tego. Duze zapotrzebowanie na
dziatki przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng i zarzucenie produkcji rolnej sa podstawowym powodem
przystepowania do sporzadzania planu miejscowego. W tym aspekcie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
jednorodzinng bedzie dobrym wykorzystaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

2)Czes¢ dz. nr 302, obreb Lagdéw — teren zostanie przeznaczony na cele rozwoju energetyki odnawialnej —
ogniw fotowoltaicznych, pod budowe farmy fotowoltaicznej. Nie przewiduje sie¢ znacznych ograniczen
i utrudnien w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow sgsiednich nieobjetych opracowaniem.

3)Cze¢$¢ dz. nr 240, obreb Lagow, lezy bezposrednio przy nieurzadzonej drodze gminnej wewngtrznej taczacej
si¢ z droga powiatowa. Natomiast po potaczeniu komunikacyjnym zul. Gwiazdzista bedzie mogt stanowic
uzupehienie istniejacego osiedla jednorodzinnego. Dodatkowo teren moze zosta¢ skomunikowany z droga
powiatowa w Jerzmankach. Teren objgty zmiang stanowi¢ bedzie ok. 40% powierzchni nieruchomosci.
Obecnie teren ten pozostaje niezagospodarowany, poniewaz inwestor zainteresowany jest powstaniem na tej
czgSci  nieruchomosci osiedla doméw jednorodzinnych, aobecny zapis nie dopuszcza tego. Duze
zapotrzebowanie na dzialki przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng i zarzucenie produkcji rolnej sa
podstawowym powodem przystepowania do sporzadzania planu miejscowego. W tym aspekcie przeznaczenie
terenow pod zabudowe jednorodzinng bedzie dobrym wykorzystaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

4)Czesci dziatki nr 695/1, obreb Lagow, polozony jest bezposrednio przy drodze powiatowej. Teren wymaga
wyposazenia w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Teren objg¢ty zmiang stanowi¢ bedzie ok. 50% powierzchni
nieruchomosci. Obecnie teren ten pozostaje niezagospodarowany, poniewaz inwestor zainteresowany jest
powstaniem na tej czesci nieruchomosci osiedla domow jednorodzinnych, a obecny zapis nie dopuszcza tego.
Duze zapotrzebowanie na dziatki przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng i zarzucenie produkcji rolnej sa
podstawowym powodem przystepowania do sporzadzania planu miejscowego. W tym aspekcie przeznaczenie
terenow pod zabudowe jednorodzinng bedzie dobrym wykorzystaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

5)Dziatka nr 71 oraz czg¢$¢ dz. nr 781 75/3, obrgb Jerzmanki - obszar stanowi uzupelnienie istniejacej
zabudowy inie wymaga konieczno$ci budowy drég publicznych lub rozbudowy gminnych systemow
infrastruktury techniczne;.

6)Cze$¢ dziatki nr 497/1, obrgb Jerzmanki, potozony jest bezposrednio przy granicy Miasta Zgorzelec. Teren
po zmianie bedzie stanowi¢ zwarte uzupelnienie istniejagcej zabudowy w mieScie Zgorzelec tj. zabudowa
jednorodzinna mieszkaniowa. Obecnie teren ten pozostaje niezagospodarowany.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
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Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostalty wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym drogi powiatowej i drdég gminnych.
Istniejaca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z uwzglgdnieniem mozliwosci wykorzystania dostgpu do
istniejacych drog publicznych. Natomiast wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi wewnetrzne
powigzane z uktadem drég publicznych.

2)Istniejaca inowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwo$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3)Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikéw i poboczy.

4)Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupeinienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w granicach jednostki osadniczej obregbu Lagow i Jerzmanki.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zgorzelec.
Zgodnie z par. 1 ust. 2, Uchwaly Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r. stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzié,
ze wejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy.
Wystapia przychody wynikajace z podatkow od gruntéw, od budynkow, przychody z tytutu sprzedazy gruntow
oraz przychody wynikajace optaty planistycznej i adiacenckie;.

Do niniejszego planu zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedlug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W Gazecie Wyborczej w dniu 9 sierpnia 2018 r., na tablicy ogloszen urzedu i poszczegdlnych sotectw oraz na
stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu z mozliwoscig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony
srodowiska.

W Gazecie Wyborczej w dniu 3 czerwca 2019 r., na tablicy ogloszen urzedu i poszczegolnych sotectw oraz na
stronie internetowej urzgdu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu z mozliwoscia sktadania uwag i wnioskow do opracowania.

Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie pozytywne opinie iuzgodnienia i zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 11 czerwca 2019 r. do 10 lipca 2019 1. w z
mozliwoscig sktadania uwag do dnia 24 lipca 2019 r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety
zadne uwagi i wnioski.

Projekt planu uzyskatl stosowne opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 1 58.

-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu, ul. Warszawska 11, 59-900 Zgorzelec — opinia
pozytywna z dnia 21 marca 2019 r.;

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ul. Jana Matejki 6, 50-333 Wroctaw — opinia
pozytywna z dnia 20 marca 2019 r.
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