UCHWALA NR 21/18
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych:
Jedrzychowice, Zarska Wies, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec
dla zespotu parkow wiatrowych Zgorzelec — Piensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z Uchwala Nr 193/12 Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 10 grudnia 2012r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska Wies, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec dla
zespotu parkdéw wiatrowych Zgorzelec - Piensk, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgorzelec” uchwalonego Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r.,
zmienionego Uchwatg Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013 r., Uchwatg Nr 367/14 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r. i Uchwala Nr 34/15 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca
2015 r., Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych:
Jedrzychowice, Zarska Wies, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec dla zespotu parkéw wiatrowych Zgorzelec —
Pienisk, zwang dalej planem.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematyka planu oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§4.
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) granica strefy ochronnej urzadzen parku wiatrowego — nalezy przez to rozumie¢ granice strefy zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania na $§rodowisko urzadzen parku wiatrowego;

2) infrastruktura techniczna parku wiatrowego — nalezy przez to rozumie¢ maszt pomiarowy shuzacy do
pomiaru sily i kierunku wiatru;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
urzadzen, obiektow 1isieci infrastruktury technicznej, ogrodzen imatej architektury, oraz obiektéw
portierni i innych obiektéw z nig zwigzanych;

4) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstludze ruchu
samochodowego takie jak stacje paliw, myjnie, warsztaty, restauracje, parkingi oraz inne obiekty
o podobnym charakterze;

5) teren — fragment obszaru objetego planem wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) urzadzenia parku wiatrowego — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowe wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng oraz stacjami transformatorowymi, przeznaczonymi dla obstugi tych urzadzen;

7) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone dla prowadzenia
dziatalno$ci  ustugowej, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi i socjalnymi,
z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

8) zabudowa produkcyjno-ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone dla
prowadzenia dzialalno$¢ produkcyjnej, rzemieslniczej, magazynowej, skladowej, uslugowej w tym
z zakresu obstugi komunikacji samochodowej, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi
i socjalnymi, z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

2. W przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: budowla, obiekt budowlany, obiekt matej architektury,
urzadzenia budowlane stosowane sg w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo budowlane.

§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem — przebiegajace granica gminy;
2) granica obszaru objetego planem — nie przebiegajace granica gminy;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochronnej urzadzen parku wiatrowego;
7) granica strefy ochronnej terenéw zamknigtych;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
10) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;

2) PU — teren zabudowy produkcyjno - uslugowe;j;

3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) EW — teren urzadzen parku wiatrowego;

5) EW1 — teren infrastruktury technicznej parku wiatrowego;

6) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

7) IT — teren infrastruktury technicznej - zwiazanej z gospodarkg komunalna;
8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

9) R — teren rolniczy;

10) ZC — teren cmentarza;

11) ZL — teren lasow;

12) KDA — teren drogi publicznej - klasy autostrada;

13) KDGP — teren drogi publicznej - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
14) KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;

15) KDL — teren drogi publiczne;j - klasy lokalne;j;

16) KDW — teren drogi wewnetrznej;

17) KK — teren kolejowy (teren zamkniety w rozumieniu przepisow ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne).

2. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenow zgodnie zich przeznaczeniem, jak miejsca postojowe
i place manewrowe dla samochodow, dojscia i dojazdy, zielen.

3. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§7.

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych dla terendw 1-RM, 2-RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw 1-RM, 3-U, 10-R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow zwiazane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Cz¢$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiggu granic terenu gorniczego ,,Jedrzychowice III”,
ustanowionego dla eksploatacji kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego "Jedrzychowice I11".

4. Ucigzliwo$ci zwigzane z eksploatacja zloza kruszywa naturalnego ,,Jedrzychowice III”, nie powinny
przekracza¢ granic terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. 3.

5. Ustala si¢ granice stref ochronnych urzadzen parku wiatrowego, w ktorych obowigzuje zakaz sytuowania
zagospodarowania kolidujacego z funkcjonowaniem urzgdzen parku wiatrowego, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;.

6. Ustala si¢ strefe ochronng terendw zamknigtych oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wzdhuz dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szeroko$ci 30m, po 15m od osi linii wobu kierunkach, w ktérym obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 o ci$nieniu 6,3 MPa nalezy uwzgledni¢ strefe kontrolowang
gazociagu o szerokosci 70 m, po 35 m od osi gazociagu w obu kierunkach, w ktorej obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 o ci$nieniu MOP 8,4 MPa nalezy uwzgledni¢ strefe
kontrolowang gazociagu o szerokosci 130m, po 65m od osi gazociagu w obu kierunkach, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dla budynkéw ibudowli istniejacych nie spetniajacych ustalonych w planie parametréw dotyczacych
ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
dotychczasowych.

11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolnostojacych urzadzen
reklamowych;

2) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala sie¢ maksymalng powierzchnie reklamowa do 2 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego
najwyzszego punktu, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej;

3) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ reklamowa
do 2 m? mierzong dla jednego budynku, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej;

4) obowigzuje zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na elektrowniach wiatrowych z wyjatkiem
znakow 1 symboli okreslajacych producenta oraz wilasciciela parku wiatrowego.

12. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony linii
rozgraniczajgcej tereny z drogami publicznymi.

13. W obszarze objetym planem zlokalizowane sa urzadzenia melioracyjne, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowow melioracyjnych, atakze ich poszerzenie, przykrycie lub
zarurowanie.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.
1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujaca teren istniejacego cmentarza.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 przedmiotem ochrony sa:
1) uktad przestrzenny cmentarza wraz z istniejgcym starodrzewem;
2) zabytkowe ogrodzenie cmentarza;
3) zabytkowe obiekty sztuki sepulkralne;.
3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW?” dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, w przypadku realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§9.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 10.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody.

2. W zakresie gospodarki $cickowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjne;j,
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych Iub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do studni chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych sytuowanych na terenie wlasnym inwestora lub
do row6w melioracyjnych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymdg prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowaé w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejagcymi warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci napowietrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem
urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z ustaleniami
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikow gazu, docelowo
z projektowanej sieci rozdzielcze;.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne
z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, oile
ustalenia Dziatu II nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje z istniejagcymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania terenow oraz jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow, minimalnej liczby miejsc do parkowaniaoraz
sposobu ich realizacji

§ 11.

1. Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przyleglych droég publicznych oraz
z przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych:
1) klasy autostrada — KDA;
2) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP;
3) klasy zbiorczej — KDZ;
4) klasy lokalnej — KDL.
3. Ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych — KDW.
4. Szczegodtowe ustalenia dla drog, o ktoérych mowa w ust. 2 i ust. 3 sformutowano w ustaleniach Dziatu II.
5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca
postojowe w budynkach;

2) minimalng ilo$ci stanowisk postojowych dla samochodéw dla poszczegélnych terenéw okreslono
w zaleznosci od potrzeb w ustaleniach Dziatu II;

3) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,urzgdzania i uzytkowania
terenow

§ 12.

1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania w postaci drog wewnetrznych oraz placow
manewrowych i montazowych niezbgdnych dla realizacji urzadzen parku wiatrowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych masztéw pomiarowych stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku
wiatru, ktorych wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy maszcie do jego najwyzszego punktu
nie moze przekracza¢ 140 m.

3. Ustala si¢ termin uzytkowania tymczasowego zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1 na czas realizacji
i oddania do uzytku parku wiatrowego.

4. Ustala si¢ termin uzytkowania tymczasowych masztow pomiarowych, o ktérych mowa w ust. 2 na czas
uzytkowania parku wiatrowego.

5. Ustala si¢ realizacj¢ tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 11iust. 2 na terenach
rolniczych — R oraz na terenach urzadzen parku wiatrowego — EW.

6. Realizacja tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-RM, 2-RM ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) budynki mieszkalne nalezy realizowaé wylacznie jako budynki wolnostojace;

2) liczba nadziemnych kondygnacji dla nowych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz
2 kondygnacje, liczac tacznie z poddaszem,;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy;

4) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczaé:
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a) 12 m dla budynkow mieszkaniowych;
b) 6 m dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy;

5)dla budynkéw mieszkalnych igarazy obowigzuja dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30 do 50 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym
matowym materiatem imitujagcym dachowke, w kolorze odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy
dachow oraz inne rodzaje pokry¢ dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, taczniki i lukarny;

6) dla budynkow inwentarskich i gospodarczych obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 10 do 50 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym
matowym materialem imitujgcym dachéwke, w kolorze odcieni czerwieni.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-RM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
o przebiegu pokazanym na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga potozona
poza granicg obszaru objetego planem,;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;

3) co najmniej 65% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 35%;
5) obowiazek realizacji co najmniej 1 stanowiska postojowego dla samochodow na jedno mieszkanie.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-PU, 2-PU, 3-PU, 4-PU, 5-PU, 6-PU, 7-PU, 8-PU
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wymiar pionowy elewacji budynkow produkcyjnych, uslugowych, produkcyjno — ustugowych,
sktadowych i1magazynowych mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze przekracza¢ 15 m;

2) dla budynkéw produkeyjnych, ustugowych, produkcyjno — ushlugowych, sktadowych i magazynowych
obowiazujg dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:

a) dla terenow 1-PU, 2-PU, 3-PU w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem
1-KDZ;

b) dla terenu 4-PU w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDL;
¢) dla terenu 5-PU w odlegtosci:

- nie mniejszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDGP;

- nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDL;
d) dla terenu 7-PU w odleglosci:

- nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDW;

- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2-KDW;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

3) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5 m;

6) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 12 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 10 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego
najwyzszego punktu;

7) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa
do 10 m? mierzong dla jednej elewacji budynku;

8) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy na jednej zmianie;

b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 15.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-U, 2-U, 3-U ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac¢ 15 m;

2) obowiazuja dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:
a) dla terenu 1-U w odlegtosci:
- 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDGP;
- 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDW;
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDW;
b) dla terenu 2-U w odleglosci:
- nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3-KDW;
- nie mniejszej niz 10 m od poétnocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem;
¢) dla terenu 3-U w odleglosci 25 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KDGP;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

3) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5 m;

6) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa do 12 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 10 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego
najwyzszego punktu;
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7) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ reklamowa
do 10 m? mierzong dla jednej elewacji budynku;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie:
a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na jedno miejsce pracy na jednej zmianie;
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem stacji paliw, zespotow
zabudowy ustugowej, centrow handlowo-ustugowych oraz parkingow.

§ 16.

1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-EW, 2-EW, 3-EW, 4-EW, 5-EW, 6-EW, 7-EW,
8-EW, 9-EW, 10-EW, 11-EW, 12-EW, 13-EW ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen parku wiatrowego.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wymiar pionowy elektrowni wiatrowych mierzony od
poziomu terenu przy elektrowni wiatrowej do skrajnego punktu $migla elektrowni wiatrowej ustawionego
W pozycji pionowej do 155 m.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) sytuowanie placow manewrowych oraz drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzadzen parku wiatrowego;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie
czynnag;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi.

§17.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-EW1 ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej parku wiatrowego (maszt pomiarowy stuzacy do pomiaru sity i kierunku wiatru).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu do 120 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) sytuowanie placow manewrowych oraz droég wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,
zwigzanych z obstugg i serwisowaniem urzadzen parku wiatrowego;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynna;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%.

§ 18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-E ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 10 m;

2) obowiazujg dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odleglosci:
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a) 25 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDGP;
b) nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1-KDW, 3-KDW;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz
5m;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

4) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé 80%;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury;
7) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 0,5 stanowiska
postojowego na jedno miejsce pracy.
§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-IT ustala si¢ przeznaczenie: teren infrastruktury
technicznej — zwigzanej z gospodarkg komunalng.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 15 m;

2) obowiazuja dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, dachy kolebkowe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu w odlegtosci nie mniejszej niz
20 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KK;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz
S m;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

4) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury;
7) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 0,5 stanowiska
postojowego na jedno miejsce pracy na jednej zmianie.
§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-WS, 2-WS, 3-WS, 4-WS, 5-WS, 6-WS, 7-WS, 8-
WS, 9-WS, 10-WS, 11-WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z ich utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§21.

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 5-R, 6-R, 7-R, 8-R, 9-R, 10-R,
11-R, 12-R, 13-R, 14-R, 15-R, 16-R, 17-R ustala si¢ przeznaczenie: teren rolniczy.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz tymczasowego zagospodarowania, o ktorym mowa w §12. ust. 1 1 ust. 2.

§22.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-ZC ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkoéw zwiazanych z obstugg cmentarza;

2) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekraczac¢ 8 m;

3) obowiazuja dachy wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 30 do 50 stopni
kryte matowa dachéwka ceramiczng lub innym matowym materialem imitujacym dachowke, w kolorze
odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak: wiatrotapy i lukarny.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w odlegtosci 25 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1-KDGP;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;

3) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie
czynne;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 20%;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdw malej architektury;

6) obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w liczbie co najmniej 5 stanowisk
postojowych.

4. Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-ZL, 2-ZL, 3-ZL, 4-ZL, 5-ZL, 6-ZL, 7-ZL, 8-ZL,
9-7ZL, 10-ZL, 11-ZL, 12-Z1., 13-ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zwigzanego z gospodarka
les$ng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 24.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDA ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
— klasy autostrada.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 78 m.
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3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KDGP ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej — klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 15 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDZ, 2-KDZ ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej — klasy zbiorcze;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

1) 11 m dla terenu 1-KDZ;
2) 10 m dla terenu 2-KDZ.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i zieleni.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 27.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDL, 2-KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej — klasy lokalne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 15 m.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 28.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW, 4-KDW, 5-KDW, 6-
KDW, 7-KDW, 8-KDW, 9-KDW, 10-KDW, 11-KDW ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

1) 5 m dla terenu 1-KDW;
2) 4 m dla terenu 2-KDW;
3) 15 m dla terenu 3-KDW;
4) 4 m dla terenu 4-KDW;
5) 5 m dla terenu 5-KDW;
6) 5 m dla terenu 6-KDW;
7) 5 m dla terenu 7-KDW;
8) 5 m dla terenu 8-KDW;
9) 5 m dla terenu 9-KDW;
10) 6 m dla terenu 10-KDW;
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11) 4 m dla terenu 11-KDW.

§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KK ustala si¢ przeznaczenie: teren kolejowy.

2. Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi teren zamknigty w rozumieniu przepiséw ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zasady lokalizacji obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

DZIAL 1I1.
Ustalenia koncowe
§ 30.
Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru
objetego planem.
§ 31.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 21/18
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska Wies, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec
dla zespolu parkéw wiatrowych Zgorzelec — Piensk

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 21 maja 2018 r. do 22 czerwca 2018 r. oraz w terminie sktadania
uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia na dzien 14 lipca 2018 r., nie zgtoszono uwag.

Majac na uwadze powyzsze odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 21/18
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska Wie§, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec
dla zespolu parkow wiatrowych Zgorzelec — Piensk
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych zbudowa
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy, bedacych nastgpstwem uchwalenia planu
miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej
i drogowej bedzie si¢ odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie
porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 21/18
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 grudnia 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska Wies, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec
dla zespolu parkéw wiatrowych Zgorzelec — Piensk

W dniu 10 grudnia 2012 r. Rada Gminy Zgorzelec podjeta Uchwale Nr 193/12 w sprawie przystgpienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbach geodezyjnych: Jedrzychowice,
Zarska Wie$, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec dla zespotu parkéw wiatrowych Zgorzelec — Piensk, zwanej dalej
planem miejscowym.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w potnocnej czgsci gminy Zgorzelec. Laczna powierzchnia
obszaru opracowania to okoto 955 ha. Obejmuje on tereny w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska
Wies, Pokrzywnik. Sg to tereny uzytkowane rolniczo wraz terenami zieleni, terenami wod. Przez obszar
opracowania przebiegajg migdzy innymi droga krajowa nr 94, autostrada A4 oraz linia kolejowa.

Obecnie funkcjonujgca na obszarze objetym planem miejscowym farma wiatrowa sklada si¢ z 13 sitowni
wiatrowych o lacznej mocy 26 MW. Konieczno$¢ zmiany planu miejscowego uchwalonego Uchwala
Nr 171/2009 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 16 lutego 2009 r. podyktowana byta faktem stwierdzenia przez
Organ Nadzoru uchybien proceduralnych oraz niescistosci w tre§ci ww. uchwaly. W celu usunigcia ww.
uchybien i niescistosci konieczne bylo przystgpienie do zmiany planu miejscowego w obrebach geodezyjnych:
Jedrzychowice, Zarska Wie$, Pokrzywnik, gmina Zgorzelec dla zespotu parkéw wiatrowych Zgorzelec —
Piensk.

Gléwnym celem opracowania projektu zmiany planu miejscowego jest usankcjonowanie stanu istniejgcego.
Ponadto w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania oraz eksploatacji parku wiatrowego dla kazdej
z elektrowni wiatrowych zaprojektowano staty, utwardzony dojazd oraz plac manewrowy dla obstugi
i serwisowania elektrowni wiatrowych.

Ustalenia zmiany planu miejscowego s3 zgodne z polityka przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec” uchwalonym Uchwatg Nr 55/07 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007 r., zmienionym uchwatami: Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 5 sierpnia 2013 r., Nr 367/14 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 pazdziernika 2014 r., Nr 34/15 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 23 marca 2015 r.,

Zgodnie z ustaleniami ww. studium zawartymi w czgsci 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 3
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy  ppkt.3.9. Strefa  rolniczo —  przyrodnicza, dopuszczono realizacje  urzadzen
radiotelekomunikacyjnych, stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji transformatorowych, stacji redukcyjno
— pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wod, elektrowni wiatrowych, elektrowni wodnych oraz sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglo$ci od istniejacej iplanowanej zabudowy okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawnych.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Rada Gminy Zgorzelec podjeta Uchwate Nr 138/16 w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Wojt Gminy Zgorzelec dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenitl postepy w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglgdnieniem decyzji
oustaleniu lokalizacji inwestycjo celu publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych.

Whioski z przeprowadzonej analizy sformulowano oddzielnie dla studium uwarunkowan oraz dla planow
miejscowych.
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W odniesieniu do planow miejscowych sformulowano nastepujace wnioski:

a)analiza obowigzujacych planéw miejscowych pod katem zgodnosci z przepisami szczegdlnymi oraz pod
katem zgodnosci ze studium nie wykazata pilnej konieczno$ci wprowadzania zmian plandéw miejscowych,

b)miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy Zgorzelec, ktore
nie obejmujg swym opracowaniem map ryzyka powodziowego wymagaja ich uwzglednienia w terminie
30 miesiecy poczawszy od kwietnia 2015 r.,

c)miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa cze$ciowo nieaktualne iczeSciowo niezgodne
z obowigzujacymi przepisami — co jednak nie powoduje ich niewazno$ci. Nieaktualno$¢ planow miejscowych
zwigzana jest przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, to znaczy ze
zmianami uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych,

d)w trakcie opracowania jest szereg planéw miejscowych, ktorych potrzeba sporzadzenia wynikata z biezacych
potrzeb mieszkancow i w pierwszej kolejnosci nalezy zakonczyc¢ rozpoczete procedury planistyczne.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami ww. analizy, lecz jest podyktowane
faktem stwierdzenia przez Organ Nadzoru uchybien proceduralnych oraz niescistosci w tresci ww. uchwaty.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945), poprzez realizacje
wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, uwzgledniajac:

a)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem istniejacego stanu zagospodarowania obszaru objgtego planem miejscowym oraz terenow
przylegtych;

b)wymagania ochrony Srodowiska — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej uwzgledniajacych ochrone czystosci powietrza, atakze wod powierzchniowych
i podziemnych:

-w zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen
do atmosfery oraz ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

-w zakresie osiagnigcia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono: odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do studni chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych sytuowanych na terenie wlasnym
inwestora lub do rowéw melioracyjnych; dopuszczono rowniez zagospodarowanie wod opadowych w obrgbie
dziatek budowlanych;

-na terenach zabudowy ustugowej ustalono zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem: stacji paliw, centrow handlowo-ustugowych, parkingdw 1 sieci
infrastruktury techniczne;j;

-wyznaczono granice strefy ochronnej urzadzen parku wiatrowego zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko
urzadzen parku wiatrowego;

-w zakresie ochrony przed hatasem ustalono dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych
dla terenow 1-RM, 2-RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

-uwzgledniono zasiggi stref ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza 50 i 150 metrow, w ktérych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez ustalenie
granic strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz granic strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony
zabytkow archeologicznych;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych —
poprzez ustalenie:
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-zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, z wylaczeniem: stacji
paliw, centrow handlowo-ustlugowych, parkingéw i sieci infrastruktury technicznej;

-zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta, zzastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji  zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

-stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

e)walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci — poprzez wyznaczenie terenéw inwestycyjnych PU —
tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, U — tereny zabudowy ustugowej oraz utrzymanie terenow EW —
tereny urzadzen parku wiatrowego;

f)potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

g)potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono przebiegi:
-dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
-gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 o cisnieniu 6,3 MPa,
-gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 o cisnieniu MOP 8,4 MPa;

ponadto wyznaczono tereny komunikacji, dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym:

-KDA — teren drogi publicznej - klasy autostrada,

-KDGP - teren drogi publicznej - klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
-KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej,

-KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,

-KK — teren kolejowy;

h)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - ustalenia
planu miejscowego dopuszczaja lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach rozdzialu 5 - ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej; nie ogranicza si¢
rozwoju sieci szerokopasmowych;

i)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. W okresie
sktadania wnioskéw okreslonym w ww. ogloszeniu iobwieszczeniu nie zgloszono wnioskow do planu
miejscowego; ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu miejscowego; zakres prognozy oddzialtywania na $rodowisko zostal uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

a)zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

b)granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkow finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, wtym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢
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koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku warto$ci nieruchomosci. Nie
przewiduje si¢ naktadow finansowych zwigzanych zbudowa sieci infrastruktury technicznej stanowigcej
zadania wlasne gminy.

W dalszej czgéci procedury planistycznej wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem
o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W wyniku uzyskania
czesciowe] zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze z projektu zmiany planu miejscowego usunig¢to 10 terenow dla lokalizacji projektowanych
elektrowni wiatrowych.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2018 r. do 22 czerwca 2018 r. W okresie wytozenia do publicznego
wgladu oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia na dzien 14 lipca
2018 r. nie zgloszono uwag.

Majac na uwadze powyzsze oraz to, ze procedura sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostata
przeprowadzona zgodnie ztrybem okreSlonym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w zakresie dotyczacym przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko uchwalenie ww. zmiany planu miejscowego uznaje si¢ za zasadne.
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