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Uchwala Nr ..........
Rady Gminy Zgorzelec
zdnia........ I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obre¢bu Tylice, gmina Zgorzelec.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2019.506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr
160/08 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 22 grudnia 2008 roku o przystagpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Tylice, gmina Zgorzelec, a
takze po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwalg Nr 46/19 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 29.04.2019 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1L
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Tylice, gmina
Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto tereny zainwestowane i czg¢$¢ terendOw niezainwestowanych
w obrgbie geodezyjnym Tylice, w gminie Zgorzelec.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zrédet ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§2.

1. Woyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MNU - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;
4) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) US —tereny sportu i rekreacji;
7) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
8) R —tereny rolnicze;
9) ZN —tereny rolnicze z przewaga uzytkoéw zielonych;
10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
11) ZL — tereny lasow;




12) ZL1 — tereny dolesien;
13) WS — tereny wod powierzchniowych;
14) WS1 — tereny wod powierzchniowych wedtug granic ewidencji gruntow;

15) E — tereny urzadzen infrastruktury technicznej, kubaturowe stacje elektroenergetyczne;

16) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
17) KDG - tereny drog publicznych: gtownych;

18) KDZ — tereny drog publicznych: zbiorczych;

19) KDL - tereny drog publicznych: lokalnych;

20) KDD - tereny drog publicznych: dojazdowych;
21) KDW - tereny drog wewnetrznych;

22) KK — tereny kolei;

23) WZ — tereny zaopatrzenia w wodg;

24) K — tereny odprowadzania $ciekow;

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzagdkowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu 1 rdéznych

zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa,,B” historycznego uktadu urbanistycznego;
5) strefa,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) strefa,,W” $cistej obserwacji archeologicznej;
7) stanowiska archeologiczne;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
10) granice obszaru obj¢tego planem.

zasadach

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 s3 ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostalty w rozdziale ,,szczegdlowe ustalenia
planu”. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu
Wojewoddztwa plan nie wskazuje granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazow

priorytetowych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
§ 4.

Dla terenéw objetych planem ustala sig¢:

1) w obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze Tulice, w odniesieniu do

ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami: dla terenéw MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla
terendéw MNU jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow RM jak dla
zabudowy zagrodowej, dla terenow MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; dla terenéw U jak dla zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie

w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

3) ochrong wo6d powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych

obowigzujacych przepisOw odrebnych;
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1.

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i
gromadzenia odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska i1 zdrowia ludzi;

5) z terenow utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

6) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

7) budynki i urzgdzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki
sposob, aby poziom hatasu, na ktory bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢
w sgsiedztwie nie stanowitl zagrozenia dla ich zdrowia 1 zycia, zgodnie z
rozporzadzeniem w tej sprawie;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalaniec paliw obowigzuja
przepisy odrebne;

9) tereny objete planem znajduja si¢ czgSciowo w zasiegu zalewu woda:

- o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10%, stanowigce obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat);

- o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, stanowigce obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat);

- o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2% (prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat);

- na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q10%; Q1%) obowigzuja przepisy
odrebne;

10) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego obowigzuje:

— zakaz podpiwniczania budynkow;

— nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku ponad rzedna zwierciadta wody Q1%;

— na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty
budowlane przed zalaniem i uszkodzeniem w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen w
czasie powodzi;

11) na terenach znajdujacych si¢ w zasiegu zalewu wodg zabudowa powinna by¢ tak
zaprojektowana 1 wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obslugujace je budowle,
urzadzenia i elementy zagospodarowania przed zalaniem w wyniku powodzi;

12) na wszystkich terenach, na ktorych wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie przewyzszenia 10% obowigzuje zakaz nowej
zabudowy kubaturowej;

13) W przypadku modernizacji, remontu lub przebudowy istnicjagcej zabudowy na
obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig (w tym rowniez obiektow ujetych w
wykazie zabytkéw) wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny uwzglednia¢ poziom
zagrozenia powodziowego wystepujacy na danym terenie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 5.
Zgodnie z rysunkiem planu oraz tabelami w ust. 2 wskazuje si¢ obiekty ujete w ewidencji
wilasciwych organow w zakresie ochrony dobr kultury. Remont, przebudowa, nadbudowa
lub modernizacja obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dazy¢ do zachowania
jednolitej historycznej bryty, formy, wystroju i kompozycji elewacji stosujac oryginalne
materialy budowlane lub o zblizonym wyrazie estetycznym zgodnie z zaleceniami
konserwatorskimi zawartymi na kartach adresowych gminnej ewidencji zabytkow. W
przypadku modernizacji, remontu lub przebudowy istniejagcych budynkow ujetych w
ewidencji lub wykazie zabytkéw, polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
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powodzia, wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny uwzglednia¢ poziom zagrozenia

powodziowego wystepujacy na danym terenie.

I.p. | Obiekt/Opis/Nazwa Lokalizacja
1. ZAGRODA Tylice nr 5
2. | ZAGRODA MEYNSKA Tylice nr 7
3. ZAGRODA Tylice nr 8
4, ZAGRODA Tylice nr 12
5. ZAGRODA Tylice nr 13
6. STODOLA Tylice nr 14
7. ZAGRODA Tylice nr 15
8. ZAGRODA Tylice nr 24
9. DOM MIESZKALNY Tylice nr 31
10. | ZAGRODA Tylice nr 32
11. | ZAGRODA Tylice nr 36
12. | ZAGRODA Tylice nr 40
13. | DOM MIESZKALNY Tylice nr 43
14. | ZAGRODA Tylice nr 44
15. | ZAGRODA Tylice nr 45 i 45a
16. | ZAGRODA Tylice nr 46
17. | ZAGRODA Tylice nr 47
18. | ZAGRODA Tylice nr 49
19. | DOM MIESZKALNY Tylice nr 50 i 50a
20. | FOLWARK WRAZ Z ZALOZENIEM Tylice nr 51, 51a-c
PARKOWYM
21. | TRANSFORMATOR Tylice przy budynku nr 32
22. | POMNIK Teren 3.ZP dz. nr 200/3
I\.Ir. stan. w ) Obszar Nr stan. Rodzgj Chronologia
miejscowosci AZP na obszarze AZP stanowiska
2 79-9 18 $lad osadnictwa okres wczesnos$redniowieczny
3 79-9 19 $lad osadnictwa okres halsztacki
4 79-9 20 $lad osadnictwa epoka brazu
5 79-9 21 $lad osadnictwa epoka brazu
6 79-9 22 osada sredniowiecze (XIII — XV w.)
7 79-9 23 Crzfaqgagﬁfgo epoka brazu, okres halsztacki
8 79-9 24 osada sredniowiecze (XIII — XV w.)
9 79-9 25 $lad osadnictwa pradzieje
10 79-9 26 osada okres wczesnosredniowieczny
11 79-9 27 osada sredniowiecze (XIII — XV w.)
12 79-9 28 $lad osadnictwa pradzieje
13 79-9 29 osada pradzieje
14 79-9 30 osada $redniowiecze (XIII — XV w.)
15 79-9 31 osada epoka brazu, okres halsztacki




16 79-9 32 osada pradzieje

17 79-9 33 osada $redniowiecze (XIII — XV w.)
18 79-9 34 $lad osadnictwa pradzieje

19 79-9 35 osada $redniowiecze (XIII — XV w.)
20 79-9 36 osada $redniowiecze (XIII — XV w.)
21 79-9 37 Crzfaqgﬁfgo okres halsztacki

Zgodnie z rysunkiem planu wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

wlasciwego organu w zakresie ochrony débr kultury. W przypadku wystapienia obiektow

archeologicznych odkrytych w ramach prowadzonych prac inwestycyjnych w

wskazanych, rysunkiem planu, miejscach  ograniczonej ochrony  stanowisk

archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ strefe scistej ochrony archeologicznej (W)

obejmujaca jedno stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji organu wlasciwego w

zakresie ochrony dobr kultury.

Obszary, ktore objeto wyznaczong strefg scistej ochrony archeologicznej (W) wytaczone

sa z wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng forme.

Zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej (OW)

obejmujaca obszar wsi o Sredniowiecznej metryce. W strefe obserwacji archeologicznej

(OW) wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ granice strefy (B) historycznego uktadu

urbanistycznego obejmujaca obszar wsi o $redniowiecznej metryce, wraz z obszarami

krajobrazu zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi, znajdujacymi si¢ w ich
otoczeniu.

W obszarze wsi historycznej (B) ustala sig:

1) zachowanie oraz uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego (urbanistycznego
lub ruralistycznego) jak roéwniez konserwacje jego glownych elementow tj:
rozplanowania, przebiegu glownych ciaggéw komunikacyjnych, kompozycji wngtrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadoéw zieleni zabytkowe;;

2) zachowanie podziatlu 1 sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych. Restauracje i
modernizacj¢ techniczng obiektow o warto$ciach kulturowych z dostosowaniem do ich
wspotczesnej funkcji;

3) rozbiorke budynkéw 1 budowli znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a nie
wpisanych do rejestru zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) nowe inwestycje nalezy forma, kompozycja i wystrojem elewacji, ksztattem dachow,
rodzajem materiatow 1 kolorystyka, dostosowywac do lokalnej zabudowy regionalne;.

5) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia nie
zinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

Ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegoétowe ustalenia
planu”.




Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8.

1) W obszarze planu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze Tylice ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) W obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;

3) w obszarze planu wystepuje pomnik przyrody (dab szyputkowy) ustanowiony Decyzja nr
111/77 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 9 kwietnia 1977r. Rozporzadzenie Nr 19/94
Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25
maja 1994 r. poz. 115).

4) W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§09.
Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie
4) 70-110°%
5) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;.
6) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, realizacji obiektow zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtornych,
w tym w szczegolnosci obejmujacych zlomowiska, sktadowiska samochodow i ich czegsci
oraz odpadow budowlanych 1 przemystowych.

2. Ustala si¢ sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL i ZL1 oraz na
terenach R, ZN i ZP (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej).

3. Obowiazuja ustalenia § 4 pkt 9 — 131 § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.




1.
1)
2)
3)
4)

5)
6)

2.

1)

§ 11.
Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
KDG - droga gtéwna (droga wojewodzka Nr 352);
KDZ — droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2383 D relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunow -
Mata Wies$ Dolna);
KDZ — droga zbiorcza (droga powiatowa nr 2387 D relacji: Zgorzelec — Studniska Dolne
- Mikutowa);
KDL — droga lokalna (droga gminna nr 2383 D relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunow -
Mata Wies$ Dolna);
KDD - drogi dojazdowe;
KDW - drogi wewngtrzne.

Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejaca
droge gtowna G-1/2 (droga wojewodzka nr 352) z wykorzystaniem istniejacego zjazdu na
droge lokalng oraz w oparciu od istniejace drogi powiatowe: nr 2387D (relacji: Zgorzelec —
Studniska Dolne — Mikotowa) oraz nr 2383D (relacji: Zgorzelec — Tylice — Kunow - Mata
Wie$ Dolna).

Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem z istniejacych drog powiatowych (nr
2387D; 2383D) o charakterze publicznym oraz lokalnych i dojazdowych drog
wewngetrznych.

Dla terenéw droég publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem W wybranych miejscach na rysunku planu:
KDG: droga glowna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedlug ewidencji

gruntow;
2) 1.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 13,0 do 18,0 m;
3) 2.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 12,0 do 26,0 m;
4) 1.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 12,0 m;
5) 2.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 17,0 m;
6) 3.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 19,0 m;
7) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 15,0 m;
8) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
9) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 11,0 m;
10) 4.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 11,0 m;
11) 5.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 11,0 m;
12) 6.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 10,0 m;
13) 7.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 10,0 m;
14) 8.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 10,0 m;
15) 9.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 10,0 m;
16) 1.KDW: droga wewnetrzna W liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 8,0 m;
17) 2. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
18) 3.KDW: droga wewngetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 16,0 m;
19) 4 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
20) 5.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
21) 6.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajgcych o szeroko$ci od 4,0 do 5,0 m;
22) 7.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
23) 8. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
24) 9.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;
25) 10.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;
26) 11.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 9,0 m;
27) 12.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
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28) 13.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
29) 14 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
30) 15.KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

31) 16.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;

Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych
dziatek.

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych i lokalnych oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drog dojazdowych i wewnetrznych.

. W obrgbie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowac,
dostosowane do klasy technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury
technicznej.

. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow
zwigzanych z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczyé
odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla
samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych
jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc postojowych w oparciu 0 nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./1 mieszkanie (w tym

dopuszcza si¢ jedno w garazu);
2) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p./1 mieszkanie;

3) naterenach zabudowy ustugowe;j -1m.p./50m?p.u.;
4) na terenach zabudowy przemystowe;j - 1 m.p./5 zatrudnionych;
5) na terenach sportu i rekreacji -1 m.p. / 500 m? terenéw sportu i rekreacji;

6) dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingows: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15.
7) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§12.
. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wode¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie $ciekow — do Kkanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwosé
indywidualnego rozwiazania gospodarki $ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekOw poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
odprowadzania wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta z zastosowaniem urzadzen o
wysokiej wydajnosci 1 matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodel odnawialnych, w
tym energii stonecznej 0 mocy do 50 kW. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.




5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o
obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie¢ bedzie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci
zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajagce z
przepisow odrebnych.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.
Plan ustala stawk¢ procentowa 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i 30% dla
terenow pozostatych, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 15.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1.MW do 3.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe;
b) garaze;
c) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejgcych;
3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej wolnostojace lub w formie zwartych
zespotow od 4 do 10 garazy w zespole;
4) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla calego zespotu
garazy w zabudowie szeregowe;.




3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenow 1.MW i 2.MW: 1,20; dla
terenu 3.MW: 0,60

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy oraz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% (nie dotyczy garazy);

6) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 12,0 m;

7) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 7,0 m;

8) wysokos¢ do kalenicy garazy: do 5,0 m;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

10) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 —
50°; dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ dachy plaskie;

11) dla garazy dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 50° dopuszcza dachy
jednospadowe plaskie;

12) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejacych;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

§ 16.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MN do 24.MN.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czg$ci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
szeregoweyj;

2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

3) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

4) budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej nalezy lokalizowaé¢ w formie zwartych
zespotow od 3 do 10 segmentow W zespole;

5) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysoko$ci dla calego zespotu
budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

6) na terenie 11.MN, w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig (Q1%)
obowigzuja ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrgbne.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;
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8)

9)

dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30 — 50°% dla terendéw potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;
dla budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20 — 50° dla terenéw potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;

10) dopuszcza sig¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz

wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

13) Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

- dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;
- dla zabudowy szeregowej — 250 m?.

§ 17.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1.MNU do 41.MNU.
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
dopuszczalne:

a) budynki wielorodzinne istniejace (do 4 mieszkan w budynku);

b) budynki gospodarcze, w tym garaze;

c) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

d) parkingi i place;

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w formie zwartych
zespotow do 4 garazy w zespole;

nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespolu
garazy w zabudowie szeregowe;j.

na terenach 16.MNU, 24.MNU, 28.MNU, w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig (Q10%) obowigzuja ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy
odrebne.

na terenach 6.MNU, 16.MNU, 17.MNU, 19.MNU, 23.MNU, 24.MNU, 28.MNU,
29.MNU, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) obowiazuja
ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

wysokos¢ do kalenicy budynku mieszkalnego: do 10,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 8,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci 30 — 50°; dla terenéw potozonych w granicach strefy , B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;




10) dla budynkéw gospodarczych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20 — 50° dla terendw potozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkow istniejgcych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.RM do 6.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i produkcyjne, zwigzane z obstuga i produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowej;
c) agroturystyka;
d) bazy, sktady i magazyny zwigzane z produkcja i obstugg rolnicza;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;
3) na terenach 1.RM, w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1%)
obowigzujg ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrgbne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynkow pozostatych: do 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow istniejacych;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30 — 50° dla terendow polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;

9) dla budynkéw pozostatych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
20 — 50% dla terenéw potozonych w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskie;
dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkoéw istniejacych;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedhug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 6U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j (kultu religijnego);
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.




1.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

realizacja nowej zabudowy w formie wolnostojace;;

przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych;

garaze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w formie zwartych
zespotow do 4 garazy w zespole;

nakaz stosowania jednakowej geometrii dachu oraz wysokosci dla catego zespotu
garazy w zabudowie szeregowej.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 05;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

wysokos$¢ do kalenicy i geometria dachu budynku kosSciota: istniejaca;

wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

dachy budynkéw pozostatych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 30 — 50°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9.

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

§ 20.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.U do 5.U oraz od 7.U do 10.U.
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
dopuszczalne:
a) nieucigzliwa zabudowa produkcyjna i magazyny;
d) budynki gospodarcze;
e) parkingi i place;
f)  obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j;

na terenach 7.U, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q10%)
obowiazuja ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne;

na terenach 7.U, 8.U, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%)
obowiazuja ustalenia § 4 pkt 9 — 13 oraz przepisy odrebne.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0, 05;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dla terenow 1.U, od 3.U do 5.U i1 od
7.U do 10.U: 1,00; dla terenu 2.U: 0,60;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

wysokos¢ do kalenicy budynkow ustugowych: do 15,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynkow pozostatych: do 9,0 m;

dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkdw istniejacych;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50° ; dopuszcza si¢ dachy
plaskie;

dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9.
11) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz

wedtug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.




§ 21.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1US — 3US.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
uzupetniajace:
a) obiekty sportowe;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
c) parkingi, place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

wysokos¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;

dachy obiektéw sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 —
50°; dopuszcza sie dachy tukowe, trapezowe, koputy;

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9;

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach.

§ 22.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1P.

1 P
1)
2)

rzeznaczenie terenu:
podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
dopuszczalne:

a) ustugi;

b) obiekty socjalno - biurowe;

c) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

teren nalezy zagospodarowa¢ poprzez wydzielenie: placow, parkingéw, placow
manewrowych, dojs$¢ 1 dojazdow oraz zielenti,

nalezy zapewni¢ przebieg ciagéw pieszych, ogdlnodostgpnych oraz wewngtrznych
dojazdow, zwigzanych z obstuga zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalna wysokos¢: do 10,0 m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25 — 50°; dopuszcza sig
dachy ptaskie;

geometria 1 forma dachéw obiektow produkcyjnych powinna by¢ dostosowana do
celow technologicznych;

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 9.




9) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci zgodnie z oznaczeniem liczbowym na
rysunku planu.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZP — 3.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
2) uzupelniajace: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nasadzenia planowane zielenig
zréznicowang pod wzgledem wysokosci, pokroju i por kwitnienia.

3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 38.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze z przewagg uzytkow zielonych;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej (na gruntach klasy I-1ll
wylacznie sieci kablowe).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacych terendw zielonych nieurzadzonych (taki i pastwiska),
dopuszcza si¢ ksztattowanie zieleni w sposdb uporzadkowany (nasadzenia zielenig
wysoka 1 niska);

2) na terenach oznaczonych symbolem ZN, potozonych w granicach obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

§ 25.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.R do 10.R.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej (na gruntach klasy I-111
wylacznie sieci kablowe).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach oznaczonych symbolem
R, potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
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§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZL do 14.Zl oraz 1.ZL1i2.ZL1.

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzania lasu;
2) na terenach oznaczonych symbolem ZL i ZL1, potozonych w granicach obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 27.
Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolem: 1. KS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (garaze);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosowanie jednakowej geometrii
dachu oraz wysokosci dla catego zespotu garazy w zabudowie szeregowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
4) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 50° dopuszcza dachy jednospadowe
plaskie;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%;

§ 28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2. KS do 5.KS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (place, parkingi, przystanki);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach 2.KS, 3.KS i 4.KS w
granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

§ 29.
Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem: 1.E do 4.E.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (energetyka);
2) dopuszczalne:




a) obiekty 1 urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00.
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

§ 30.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: od 1.WS do 5.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 3L
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS1 do 52.WS1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych wedtug granic ewidencji gruntow;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Przepisy koncowe

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




