relon Zgorzelec, dnia 2022-08-18
NP.6730.16.2022/26
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) oraz art. 60 ust. 1 1 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt 2
w zwiazku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588
z pozn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:
Solar Technics Sp. z 0.0., ul. Rataja 21, 59-220 Legnica;
W sprawie:
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej pn.
PV Bialogérze 2 o mocy do 55 MW na dziatkach nr 48/1, 51/1, 52/1, 62/1, 64/1, 64/4, 84, 85, 65, 212/1, 212/4,
213, 214, 215, 216/2, 220, 222, 277, 288, 333, 334, 290/2, 290/3, 290/1, 286, 336 oraz na czesciach dzialek nr
49/1, 50/1, 69/3, 72/385, 83, 218/3, 218/7, 218/8, 231/6, 278, 281/1, 284, 296/1, 218/9, obreb Bialogdrze, gmina
Zgorzelec wraz z infrastrukturg towarzyszacq na terenie gminy Zgorzelec.

Wajt Gminy Zgorzelec ustala

na rzecz Solar Technics Sp. z o.0., ul. Rataja 21, 59-220 Legnica, warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej pn. PV Bialogorze 2 o mocy do 55 MW na dziatkach
nr 48/1, 51/1, 52/1, 62/1, 64/1, 64/4, 84, 85, 65, 212/1, 212/4, 213, 214, 215, 216/2, 220, 222, 277, 288, 333,
334, 290/2, 290/3, 290/1, 286, 336 oraz na czeSciach dzialek nr 49/1, 50/1, 69/3, 72/385, 83, 218/3, 218/7,
218/8, 231/6, 278, 281/1, 284, 296/1, 218/9, obreb Bialogorze, gmina Zgorzelec wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na terenie gminy Zgorzelec.

I. Rodzaj inwestycji:
Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 55 MW z infrastruktura towarzyszaca.

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa produkcyjna (instalacja OZE).

II. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych, a w szezegélnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z poin. zm.) okresla si¢ nastgpujace
wymagania:

1.1.  obowiazujaca linia zabudowy: nie ustala sie obowiazujacej linii zabudowy, przy lokalizacji paneli
fotowoltaicznych oraz obiektéw infrastruktury towarzyszacej nalezy zachowaé odpowiednia odlegtosé
od granicy z drogami i granicy od lasu w odlegtosci:

—  minimum 6,0 m od granicy z drogami gminnymi nr ew. 290/3dr, 288dr, 281/1dr i 296/1dr;

— minimum 12,0 m od granicy lasu oznaczonego ewidencyjnie Ls; nalezy zachowa¢ odpowiednig
odlegtosé od granicy lasu umozliwiajaca migracje duzych zwierzat, szczegdlnie w ramach Glownego
Korytarza Zachodniego Sudety — Bory Dolnoslaskie;

1.2.  maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70;

1.3.  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%;
1.4.  wysoko$¢ paneli: do 6,0 m;
1.5. gabaryty stacji transformatorowej i magazynu energii:

— szeroko$¢ elewacji frontowej: do 12,0 m;
—  wysokoé¢: do 6,0 m;
— geometria dachu: dowolna.




Projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania dziatki powinien spelniaé przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U, z 2021 r. poz. 2351 z pdin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
Teren objety wnioskiem podlega ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840). Cz¢é¢ terenu objetego wnioskiem polozona jest
w granicach strefy OW obserwacji archeologicznej. W granicach terenu objgtego wnioskiem zlokalizowane sa
réwniez stanowiska archeologiczne nr 6/12 (AZP 78-10) §lad osadnictwa oraz nr 10/16 (AZP 78-10) stanowisko
wielokulturowe, dlatego podezas prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Ustalenia dotyczace potrzeb ochrony $rodewiska, przyrody, krajobrazu:

a) wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U, z 2021 r, poz. 1973 z p6zn. zm.}:

— planowana zabudowa powinna by¢ zaprojektowana 1 wykonana z takich materiatéw i wyrobow oraz w
taki sposdb, aby nie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sasiadow;

— w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczgdne korzystanie z terenu,

— w trakeie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkdw wodnych;

b) wynikajace z obowigzujacych ustalefi planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: obszar, dla ktérego ustalone sa warunki zabudowy
nie jest obszarem objetym ochrong, o ktérym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym, ani tez obszarem objetym ochrona na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody, o ktérym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 8 powolanej wyzej
ustawy,

¢) wynikajgce z przepisoéw odrebnych: na podstawie § 3 ust. 1, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
érodowisko (Dz.U. poz. 1839 z pdzn. zm.), planowanag inwestycjg nalezy zakwalifikowaé do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane; Wéjt Gminy Zgorzelec Dedyzja o §rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigeia, z dnia 6 kwietnia 2022 r. ustalit na rzecz spotki Solar
Technics Sp. z 0.0. $rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewzigcia,

3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— nalezy zachowaé warunki projektowania, wykonawstwa i eksploatacji zgodnie z warunkami
technicznymi poszczegdlnych branz;

— media dla potrzeb planowanej inwestycji:

1) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

2) =zaopatrzenie w energig elektryczna — na warunkach ustalonych przez przedsighiorstwo energetyczne;

3) =zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyezy;

5) rozwiazanie §rodkéw tacznosci — nie dotyczy;

6) odprowadzanie §ciekéw — nie dotyczy;

7) odprowadzenie wod opadowych - do gruntu na wlasnej dziatce oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sposdb rozwigzania gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 699), jesli majg zastosowanie, miegjsce gromadzenia odpaddw
statych nalezy rozwiazaé zgodnie z § 22 i § 23 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

9) okreélenie dostepu do drogt publicznej — nie dotyczy;

10) okre$lenie wymaganej iloéci migjsc parkingowych — minimum 1 m.p / na teren.
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4, Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdzn. zm.), w szezegdlnosei zapewniajace ochrong intereséw oséb trzecich w zakresie:

zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j;

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci;
doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

ucigzliwodci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie;
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

ustalenia dotyczgee granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym: terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuja.

6. Inne warunki i wymagania: :
Przy sporzadzeniu projektu budowlanego nalezy zachowad przepisy m.in.:

1)
2)

3)
4)
3)

6)

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.).
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1225).

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r, w sprawie szczegttowego zakresu i
formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1693).

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 124 z pdin. zm.).

Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z péZn. zm.).

Z ewidencji urzadzen melioracji wodnych wynika, ze:

dz. nr 65, obr, Biatogérze, znajduje sie w obszarze zdrenowanym, na dz. usytuowany jest zbieracz
drenarski, dziatka sasiaduje z rowem R-G1,

dz. nr 84, obr. Bialogérze, znajduje sie w obszarze zdrenowanym, na dz. usytuowany jest zbieracz
drenarski, dziatka sasiaduje z rowem R-G1,

dz. nr 64/4, obr. Bialogérze, znajduje sig w obszarze zdrenowanym,

dz. nr 62/1, obr. Biatogdrze, znajduje sie w obszarze zdrenowanym, na dz. usytuowany jest zbieracz
drenarski, dziatka sasiaduje z rowem R-G,

na dz. 278, obr. Bialogdrze, znajduje row melioracyjny R-G, :

dz. nr 52/1, obr. Biatogdrze, to obszar cze$ciowo zdrenowany, dziatka sasiaduje z rowem R-G,

dz. nr 281/1, obr, Biatogdrze, to droga ktdra przebiega przez réw melioracyjny,

dz. nr 51/1, obr. Biatogérze, to teren zdrenowany, ktéry sasiaduje z rowem R-G,

dz. nr 50/1, obr. Bialogoérze, to obszar czedciowo odwadniany,

dz. nr 49/1, obr. Bialogérze, to obszar czesciowo odwadniany,

dz. nr 83, obr. Biatogdrze, to obszar zdrenowany, ktéry sasiaduje z rowem R-(G1,

dz. 69/3, obr. Bialogérze, to teren zdrenowany, na dz. usytuowany jest zbieracz drenarski, dzialka
sasiaduje z rowem R-G (dz. 285/1),

dz. nr 290/1, obr. Bialogdrze, to obszar zdrenowany i odwadniany, na dz. znajduja si¢ dwa rowy
melioracyjne RG-2, R-G-3,

dz. nr 72/385, obr. Bialogbrze, to teren czelciowo odwadniany, czgéciowo zdrenowany, czgsciowo
obszar bez melioracji, przez dziatke przechodzi réw R-(r1 i ciek niewyrdzniony,

dz. nr 212/4, obr. Biatogdrze, to teren czesciowo odwadniany,

dz. nr 85, obr. Biatogdrze, to teren czesciowo odwadniany, czgSciowo zdrenowany, czgiciowo obszar
bez melioracji, przez dziatke przechodzi réw R-G,

dz. nr 231/6, obr, Biatog6rze, to teren czgsciowo odwadniany,

dz. nr 64/1, obr, Bialogdrze, to teren zdrenowany,

dz. nr 212/1, obr. Bialogorze, to teren w malej czeéci odwadniany,

dz. nr 288, obr, Biatogbrze, to teren czeciowo zdrenowany, przez ktory przechodzi réw R-G, R-Gl,
czedciowo jest to obszar bez melioracii,

dz. nr 284, obr. Biatogdrze, to teren zdrenowany, przez ktéry przechodzi réw R-G1,
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— dz. ar 290/2, obr. Biatogdize, to teren zdrenowany, dziatka graniczy z rowem R-G1, R-G,

— dz. nr296/1, obr, Bialogodrze, to teren w malej czgéei zdrenowany,

— dz. nr 286, obr. Bialogdrze, to obszar zdrenowany, przez ktéry przechodzi réw R-G, R-G1 oraz na
ktérym znajduje si¢ przepust.

Na dz. nr 48/1, 213, 214, 215, 216/2, 218/3, 333, 334, 218/9, 218/8, 218/7, 222, 336, 220, 277, obr.
Bialogérze, brak jest urzadzeh melioracji wodnej.

Zgodnic z art, 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, zabrania sig nm.in.:

—  zmienia¢ kierunku i natgzenmia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych lub kierunku odptywu wéd ze Zrodet — ze szkoda dla gruntdw sgsiednich,

—  niszezenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

—  wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzei melioracji wodnych) robot oraz innych
czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegblnodel zmniejszenie wytrzymatosei urzadzen wodnych,

— grodzenia nieruchomosei przyleglych do publicznych wéd érodladowych powierzchniowych w
odlegloéci mniegjszej niz 1,5 m od linii brzegu oraz zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzed melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wiladcicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sa objete dzialalnoscia
spotki wodnej dzialajacej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona
spolka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwiazku spdlek wodnych. Obowiazek
ten obejmuje eksploatacje, konserwacjg oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.
Ponadto zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego wykonywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntéw. W przypadku koniecznoéei wykonania urzadzen
wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy
lub rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art, 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Catly powyzszy tekst pochodzi z Postanowienia z dnia 05.07.2022 r., znak: WR.ZPU.6.522.190.2022.5B
oraz Postanowienia z dnia 12.07.2022 r. znak: WR.ZPU.6.522.190.2022.SB — uzupelnienie, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Pafisiwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

HI. Linie rozeraniczajace teren inwestycji:

Granice opracowania terenu inwestycji oznaczono na mapie w skali 1:1000, ktéra stanowi zataczniki graficzne
nr od 1.1 do 1.16 do niniejszej decyzji.

TUZASADNIENIE :

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisang] w osnowie niniejszej decyzji
wystapila Solar Technics Sp. z 0.0., ul. Rataja 21, 59-220- Legnica. Wniosek obejmuje dziatki, dla ktérych brak
jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji. Teren objgty wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy nie podlega, na podstawic przepiséw odrebnych, obowiazkowi sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, przygotowuje osoba wpisana na liste samorzadu
zawodowego urbanistéw lub architektow. W zwiazku z tym przygotowanie projektu przedmiotowej decyzji o
warunkach zabudowy zostato zlecone uprawnionenm urbaniscie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony:

—  ze Starostg Zgorzeleckim, jako organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw roloych i lesnych, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie
art. 53 ust. 5 ww, ustawy, uzgodnienie projektu uwaza sie za dokonane ze Starostg Zgorzeleckim, jako
organem wiladciwym w sprawach ochrony gruntdéw rolnych i leénych, poniewaz w terminie dwdch
tygodni od dnia doreczenia (04.07.2022 r.) wystapienia o uzgodnienie (pismo 7 dnia 30.06.2022 r. znak:
NP.6730.16.2022/6) organ uzgadniajacy nie zajal stanowiska;

— z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, jako
organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Postanowienie z dnia 05.07.2022 r. znak:
WR,ZPU.6.522.190.2022.5B oraz Postanowienic Z dnia 12.07.2022 r. znak:
WR.ZPU.6.522.190.2022.8B — uzupelnienie).
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—  ze Starosta Zgorzeleckim, jako organem whadciwym w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie projektu uwaza si¢ za dokonane ze
Starostg Zgorzeleckim, jako organem wiasciwym w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem
gie mas ziemnych, poniewaz w terminie dwoch tygodni od dnia dorgezenia (04.07.2022 r.) wystgpienia
o uzgodnienie (pismo z dnia 30.06.2022 r. znak: NP.6730.16.2022/8) organ uzgadniajacy nie zajat
stanowiska;

— 7z Marszatkiem Wojewddztwa Dolnoélaskiego, jake organem wlasciwym w odniesieniu do
udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych, na podstawie art. 53 ust, 4 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, vzgodnienie
uwaza sie za dokonane z Marszatkiem Wojewddziwa DolnoSlaskiego, jako organem wladciwym w
odniesieniu do udokumentowanych ziéz kopalin i wod podziemnych, poniewaz w terminie dwodch
tygodni od dnia dorgczenia (12.07.2022 r.) wystapienia o uzgodnienie (pismo z dnia 30.06.2022 r. znak:
NP.6730,16.2022/9 oraz pismo z dnia 11.07.2022 r. znak: NP.6730.16.2022/16) organ uzgadniajacy nie
zajat stanowiska; :

— ze Starosty Zgorzeleckim, jako organem wiadciwym w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane ze Starosta
Zgorzeleckim, jako organem wlasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zldz kopalin i wéd
podziemnych, poniewaz w terminie dwdch tygodni od dnia dorgezenia (04.07.2022 r.) wystapienia o
uzgodnienie (pismo z dnia 30.06.2022 r. znak: NP.6730.16.2022/10) organ uzgadniajacy nic zajat
stanowiska;

— z Dolnoélaskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu, w odniesieniu do obszaréw i
obiektow objetych ochrona konserwatorska, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza sig za
dokonane z Dolnoélaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu, w odniesieniu do
obszardéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska, poniewaz w terminie dwdch tygodni od dnia
doreczenia (05.07.20221.) wystgpienia o uzgodnienie (pismo z dnia 30.06.2022 r. znak:
NP.6730.16.2022/11) organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska.

W dniu 22 czerwca 2022 r. do Urzedu Gminy Zgorzelec wplynal sprzeciw strony postepowania
przeciwko wybudowaniu elektrowni fotowoltaicznej w bezpoérednim sasiedztwie posesji nr 54 w Biatogdrzu,
ktdrej jest wspotwlascicielem.,

W odpowiedzi na powyzsze Solar Technics Sp. z 0.0. zmienita granice inwestycji i przedlozyla nowe
zaktualizowane zatgczniki graficzne. Korekta wniosku polegata na rezygnacji z zagospodarowania czeci
dziatki drogowej numer 296/1 oraz przesunigciu granicy inwestycji o 20,0 m na dziatkach nr 218/3, 218/7 1
231/6, obreb Biatogérze. Skutkiem tych zmian bylo zmnigjszenie obszaru objgtego planowang inwestycja. Z
powodu oddalenia inwestycji od dziatek nr 231/8, 231/4 i 231/7, obr. Bialogdrze, status strony w
przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym utracili wspotwiasciciele tych dziatek.

W trakcie postepowania administracyjnego tut. organ pismem z dnia 06.06.2022 r. znak:
NP.6730.16.2022/3 zawiadomil strony o wszczgeiu postgpowania administracyjnego i mozliwoéci zapoznania
sie z zebranymi dokumentami w tej sprawie. Opierajac si¢ na zgromadzonym materiale dewodowym i
realizujac obowiazki natozone na organ przepisami prawa procesowego, w tym zawarte w dyspozycji art. 10
Kodeksu postgpowania administracyjnego, Wojt Gminy Zgorzelec pismem z doia 03.08.2022 r. znak:
NP.6730.16.2022/20 oraz obwicszczeniem z dnia 03.08.2022 r. znak: NP.6730.16.2022/21 powiadomit strony
postgpowania o zakoficzeniu postepowania dowodowego oraz o mozliwo$ci zapoznania sig z catodcia materialu
dowodowego w sprawie, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialdéw oraz zgloszonych zadan,
okreélajac jednoczesnic termin dokonania rzeczonych czynnosci, W ocenie tutejszego organu w toku
prowadzonego postepowania wrzigto pod uwagg i rozpatrzono cato§¢ materialu dowodowego. Spetniono
rowniez obligatoryjne wymogi wynikajace z przepiséw prawa materialnego, w tym w szczegdlnoéei okre§lone
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uczyniono zado§é réwniez przepisom
prawa procesowego, bowiem na kazdym etapie toczacego sie postgpowania poinformowano strony o
przystugujacych im uprawnieniach, a przed wydaniem koficowege rozstrzygniecia umozliwiono
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw 1 zadaf. Majac na uwadze ww. okolicznoéci postanowiono orzec
jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
o0so6b trzecich na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ww. ustawy).

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie zwalnia inwestora od obowiazku uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg na podstawie art. 28 ust. 1 lub zgtoszenia wlasciwemu organowi na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z
siedzibg w Jeleniej Gorze, ul. Gorna 10-11, 58-500 Jelenia Goéra, za poérednictwem Wojta Gminy Zgorzelec w
terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania
w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ odwolawczy moze w uzasadnionych
przypadkach wstrzymac natychmiastowe wykonanie decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Zgorzelec, ktory wydatl decyzjg. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej —
Wajtowi Gminy Zgorzelec oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postgpowania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwotania.

Podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wplywy z kar pienigznych stanowia dochdd budzetu panstwa.

Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 136 k.p.a. organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie
strony lub z urzedu dodatkowe postgpowanie w celu uzupehienia dowodow i materialéw w sprawie albo zleci¢
przeprowadzenie tego postgpowania organowi, ktéry wydat decyzje.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia postgpowania, organ odwotawczy moze zleci¢
przeprowadzenie okre$lonych czynnosci postgpowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydal decyzjg.

Powyzsze uregulowania majg zastosowanie rowniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w
odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgodg w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Powyzszych uregulowan nie stosuje sig, jezeli przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy byloby nadmiernie utrudnione.

Strona moze cofnaé odwolanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy. Organ odwotawczy
nie uwzgledni jednak cofnigcia odwotania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji naruszajacej
prawo lub interes spoleczny. oy
Optlate skarbowa w wys. 598 zt pobrano
na podstawie cz. I pkt 8 zatacznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.).
Sprawe prowadzi:

Aleksandra Pieknik
pok. nr 6, tel. 75 77 214 46

Zataczniki:
Nr 1: Mapa w skali 1:1000 z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji (16 arkuszy map).

Nr 2: Wynik analizy sporzadzonej na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) — cze8¢ tekstowa i
graficzna.

Decyzje przygotowata: mgr Urszula Kuncewicz,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668.
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/" ZALACZNIK NR 2
do'decyzji :

/ NP.6730.16.2022/26
z dnia 18.08.2022 r.

WYNIK ANALIZY

Budowa elektrowni fotowoltaicznej pn. PV Bialogorze 2 o mocy do 55 MW na dzialkach nr 48/1, 51/1,
52/1, 62/1, 64/1, 64/4, 84, 85, 65, 212/1, 212/4, 213, 214, 215, 216/2, 220, 222, 277, 288, 333, 334, 290/2,
290/3, 290/1, 286, 336 oraz na czesciach dzialek nr 49/1, 50/1, 69/3, 72/385, 83, 218/3, 218/7, 218/8, 231/6,
278,281/1, 284, 296/1, 218/9, obreb Bialogorze, gmina Zgorzelec wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie gminy Zgorzelec.

Analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opracowano zgodnie z art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz w
zwiazku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.):

Ad art. 61 ust. 1 pkt 1

Planowana inwestycja stanowi instalacjg¢ odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej w stosunku do zabudowy na dziatkach sasiednich. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymn.

Ad art. 61 ust. 1 pkt2

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia dostgpu do drogi
publicznej. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 3

Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
przedmiotowe dziatki polozone sa w granicach terenu oznaczonego symbolem: MP — tereny z przewaga
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz ustug i produkcji niekolidujacych z funkcjg
mieszkaniowa, R — tereny rolnicze i ZL1 — tereny dolesien, ZN — tereny zieleni nieurzadzonej.

W nieobowigzujacym miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec czgs¢
terenu objetego wnioskiem potozona jest w granicach terenu oznaczonego symbolem: RP — pola uprawne,
rezerwy kierunkowe pod zabudowe mieszkaniowg, RP — pola uprawne, RZ — trwate uzytki zielone. Pozostala
czes¢ dziatki nie byla objeta planem miejscowym.

Teren objety wnioskiem bedzie zlokalizowany na gruntach rolnych: RIVa, RIVb, RV, RVI, LIV, LV, PslIV,
PsV oraz na terenach: nieuzytkéw N, wod powierzchniowych ptynacych Wp, gruntéw pod rowami W i drog dr.

Przygotowata: mgr Urszula Kuncewicz,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668.
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Mapa ewidencji gruntéw i budynkéw
oraz mapa zasadnicza w postaci rastrowej
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WYNIK ANALIZY
Ad art. 61 ust. 1 pkt 1
Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 03 Lii’
20 lutego 20151. o odnawialnych zrodtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej w stosunku do zabudowy na dziatkach sasiednich. Stanowi o tym art. 61 ust.3 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad art, 61 ust. 1 pkt 2
Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015t. 0 odnawialnych zrédtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia dostepu do drogi publicznej. |
Stanowi o tym art. 61 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., S
Ad art. 61 ust. 3
Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw linjowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego 7roédia energii w rozumieniu art.2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

mgr URSZULA KUNCEWICZ
Uprawnienia Urbanistyczne Nr 16653
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Rozdzielnik do deeyzii o warunkach zabudowy z dnia 18.08.2022 r. znak: NP.6730.16.2022/26:

1. Solar Technics Sp. z 0.0., ul. Rataja 21, 59-220 Legnica.

2. Pozostale strony postcpowania w irybie art. 49a ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r — Kodels postgpowania
administracyjnego.

3. afa




