Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
Zarska Wies, cze$ci obrebu Jedrzychowice i czeSci obrebu Lagéw, Gmina Zgorzelec

Przystapienie do zmiany planu miato na celu korekte rozwigzan przestrzennych w zwiazku whnioskami
wiascicieli terenu. Zmiany na zataczniku nr 1, w Zarskiej Wsi, dotyczg korekty uktadu drogowego oraz
dostosowanie ustalen do planowanej inwestycji w rejonie drogi krajowej 94.

Na zalaczniku 2 w Zarskiej Wsi dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w miejsce terendw
rolniczych w obowigzujacym planie. Z uwagi na niska klase gleb (V klasa) oraz fakt, iz dziatka 167/1
przylega bezposrednio do terenéw zabudowanych, zmiana byta uzasadniona. Teren ten co prawda, znajduje
si¢ w strefie ochronnej od istniejacych elektrowni wiatrowych, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec, na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Niemniej jednak zgodnie z w.w. ustawa , W ciggu 72
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie plandw miejscowych przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych”. Okres ten uptynie w lipcu 2022r. Z wnioskiem
o przeznaczenie dziatki pod zabudoweg mieszkaniowg zwrdcit si¢ wiasciciel dziatki, ktory zna jego
otoczenie. Jakkolwiek dzialka znajduje si¢ w w.w. strefie od istniejacych elektrowni wiatrowych, to
znajduja si¢ one jednak w innej stronie wsi i nie powinny mie¢ duzego oddziatywania na planowana
zabudowe¢ mieszkaniows.

Na zal. 3 - dziatka 139 obreb Jedrzychowice, obok obiektow ustugowych, zgodnie z przeznaczeniem z
obowigzujacego planu wprowadza si¢ mozliwos$¢ usytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

Na zalaczniku 4, dla dziatki 444/2 w obrebie Lagow, w miejsce terenu obshugi i naprawy pojazdow
przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng — zgodnie z istniejagcym przeznaczeniem.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie Wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —wymagania fadu przestrzennego
zostaty spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terenoéw, zasad
zabudowy 1 ksztaltowania terenu, w tym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokoséci zabudowy i uksztattowania dachow. Ustalenia te zawarte zostalty w cze$ci tekstowej i
graficznej projektu planu; Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;
Dobor przeznaczen ustalonych w planach zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejgcego i
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego
kierunki rozwoju obszarow.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposdb, aby pasowaty one
do danego obszaru i jednoczesnie spelnialy wymogi zaktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spetlnione réwniez przez ustalenia dotyczace
wskazania terenow chronionych przed hatasem oraz ustalenie wskaznikow obowigzujacej powierzchni
biologicznie czynnej.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - zostato
spelnione w szczegodlnosci przez ustalenia §9. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okre$lono w §1 ust.
2 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednia kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,



odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg umozliwiajacych prawidlowa
dostepnos¢ terendw dla 0sob niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie
terenow pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przyszitego wykorzystania terenu.

7) prawa whasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejagcych podziatléw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapiséw planu z wlasciwos$cia rzeczowa organdw;

9) potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych wystepuje tez tereny do realizacji lokalnych
celow publicznych w postaci poszerzenia drogi lokalnej oraz terenu ustug publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8 uchwaly.

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — zostato spelnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie, w trybie art. 17 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptynely zadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego 1 jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, o wyltozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 19.07.2021r. do 09.08.2021r. W trakcie
wytozenia, w siedzibie Urzedu Gminy, w dniu 03.08.2021r. odbylta si¢ dyskusja publiczna na temat

rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktorg ............... przybyli zainteresowani. W
ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag, do projektu planu miejscowego
.................. wplynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg
dostepno$¢ materiatlow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rOwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana réwniez
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal



uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego - Zlokalizowanie zabudowy w sposob skoncentrowany
ulatwia pozniejsza organizacje ruchu oraz przejazd $rodkow transportu publicznego; W projekcie planu
nie ma duzych zmian w stosunku do uksztattowanych juz struktur przestrzennych, wprowadza si¢
wylacznie korekty uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —
obszar objety planem znajduje si¢ w nieduzej odlegtosci od istotnych potaczen drogowych: DK 94 oraz
droég gminnych, posiada réwniez mozliwos¢ korzystania ze §rodkdéw transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - jest spelnione poprzez istniejacy i planowany obstugujacy uktad komunikacyjny;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terenéw pod zabudowe
kubaturowg i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynneyj;

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 28.04.2016r. Rada Gminy Zgorzelec przyjg¢ta uchwate nr 138/16 w sprawie

aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystapienie do planu zostato podyktowane potrzeba
korekty obecnych plandéw, a nie ich dezaktualizacja.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do poprzednio obowigzujacego

stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym projektem zawiera korekty istniejacych plandw, nie

prognozuje si¢ zasadniczych zmian w finansach gminy. Jakkolwiek planowany jest nowy odcinek drogi
publicznej, to odcinek ten bedzie stuzyt inwestorom. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r.

o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2020r. poz. 470 z p6zn. zm.) ,,Budowa lub przebudowa drég publicznych

spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia.” Dlatego koszt budowy

drogi obslugujacej tereny aktywnosci gospodarczej na zat. nr 1 bedzie nalezal do inwestora
przedsiewzigcia.



