Wojt Gminy Zgorzelec
oglasza I ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢
Gminy Zgorzelec, pod nazwa:

,» Zespol patacowo - parkowy sktadajgcy sie 7 budynku Patacu w Zarskiej Wi
wraz zabudowaniami oraz parku ze stawem o duzej wartosci przyrodniczej”.

Nieruchomo$é w ewidencji gruntéw 0znaczona jest numerami ewidencyjnymi:

Dzialka nr 480 o pow. dz. 0,51 ha, KW JG1Z/00015671/3.
Nieruchomo$¢ sklasyfikowana w ewidencji gruntow klasouzytkiem: Br-Pslll— grunty rolne zabudowane

o0 pow. 0,51 ha.

Dzialka nr 477/1 o pow. dz. 1,33 ha, KW JG1Z/00015671/3.
Nieruchomo$¢ sklasyfikowana w ewidencji gruntow klasouzytkiem: Br-Pslll— grunty rolne zabudowane

0 pow. 1,33 ha.

Dzialka nr 482/5 o pow. dz. 9,2402 ha, KW JG1Z/00015671/3.
Nieruchomo$¢ sklasyfikowana w ewidencji gruntow klasouzytkiem: LsIV — lasy o pow. 6,1202 ha; PsIV —

pastwiska trwate 0 pow. 0,4300 ha; Wsr-LIV — grunty pod stawami o pow. 1,9000 ha; W-LsIV — grunty pod
rowami o pow. 0,4400 ha; Lz-L VI — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o pow. 0,3500 ha.

Dzialka nr 505 o pow. dz. 0,51 ha, KW JG1Z/00015279/5.
Nieruchomo$¢ sklasyfikowana w ewidencji gruntow klasouzytkiem: dr— drogi o pow. 0,51 ha.
Dzialtka nr 507 o pow. dz. 0,16 ha, KW JG1Z/00015279/5.
Nieruchomo$¢ sklasyfikowana w ewidencji gruntow klasouzytkiem: dr— drogi o pow. 0,16 ha.

Zestawienie budynkéw i obiektéw wchodzacych w sklad zespolu palacowo-parkowego

Z informacji uzyskanej z kart adresowych gminnej ewidencji zabytkéw wynika, ze:

1.

a)
b)

2.

Na terenie dziatki nr 480, obreb Zarska Wie$ znajduje sie:

oficyna mieszkalno-gospodarcza oraz spichlerz. Obiekty wpisane do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, datowanie po 1750r. XIX / XX w.

patac (obiekt zrujnowany, grozi katastrofie budowlanej) wpisany do rejestru ewidencji zabytkow — nr 1275 z
dnia 06.04.1965r., datowanie 1 pot. XVII w., 1730-40, XIX w. Wybudowany przez Jana Bartlomieja von
Gehlera z wykorzystaniem muréw wczesniejszego dworu. W wieku XIX wykonano wystrdj wnetrz i
dobudowano ryzalit z klatka schodowa.

Na terenie dziatek nr 477/1, 482/5, 505, 507, obreb Zarska Wie$ potozony jest park podworski utworzony w
XVIII stuleciu ze stawem — przypatacowym kapieliskiem i strumieniami (teren niezagospodarowany,
zaniedbany, brak biezacej pielegnacji), datowanie przed 1863, 1863-1890 r. Jest to park typu naturalistycznego
o interesujagcym drzewostanie i pomimo zaniedban o dobrze zachowanym ukladzie przestrzennym. W
przesztosci byly tu czynne kamieniotomy wapienne i eksploatowano torf.

Uklad komunikacyjny.

Zespot patacowo-parkowy w Zarskiej Wsi posiada dobrag komunikacje z droga krajowa nr 94. Odleglo$é od drogi
krajowej wynosi 1,3 km, a komunikacje zapewnia droga powiatowa numer 2398D.

Ponadto kompleks patacowo-parkowy bezposrednio graniczy z autostradg A4, a ze wzgledu, ze sprzedazg objeta jest
droga wewnetrzna, dziatka nr 505, obreb Zarska Wie$ istnieje mozliwo$é bezposredniej komunikacji z Miejscem
Obstugi Podréznych w Zarskiej Wsi.
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- uklad komunikacyjny drég wewnetrznych, dzialek nr 507 i 505, obreb Zarska Wies.

Dostep do drogi powiatowej publicznej numer 2398D dla nieruchomosci oznaczonej numerem porzadkowym Zarska
Wies nr 116 zgodnie z rysunkiem planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarska Wie$ zatwierdzonego Uchwatg

Rady Gminy Zgorzelec Nr 42/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r. zostaje wskazany poprzez drog¢ oznaczong symbolem
19KDD - drogi dojazdowe.

4ZP ™
=4,01/ha®s
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V. Zagospodarowanie przestrzenne.

Zgodnie z Uchwalg Nr 42/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 14 czerwca 2011 r. Nr 125, poz. 2032):

a) Dzialka nr 480, obreb 2.0022-ZARSKA WIES:
Przeznaczenie: 9U - Tereny ustug komercyjnych; 18KDD - Tereny drog dojazdowych.
Dodatkowe informacje: Granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej; Granica strefy "A" ochrony
konserwatorskiej; Obiekt wpisany do rejestru zabytkow; Obiekt wpisany
do ewidencji zabytkéw; w - Magistrala wodociggowa.

b) Dzialka nr 477/1, obreb 2.0022-ZARSKA WIES:

Przeznaczenie: 9U - Tereny ustug komercyjnych; 5ZP - Tereny zieleni urzadzonej; 1I9KDD - Tereny
drog dojazdowych; 18KDD - Tereny drég dojazdowych; WS - Tereny wodd
powierzchniowych §rodladowych; KDPj - Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

Dodatkowe informacje: Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej; Granica strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej; Obiekt wpisany do rejestru zabytkow; w - Magistrala wodociagowa.

c¢) Dzialka nr 482/5, obreb 2.0022-ZARSKA WIES:
Przeznaczenie: 6ZP - Tereny zieleni urzadzonej; 7ZP - Tereny zieleni urzadzonej; WS - Tereny wod
powierzchniowych $rdédladowych; 19KDD - Tereny drog dojazdowych.
Dodatkowe informacje: Obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw; Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej;
Granica strefy "ow" ochrony konserwatorskiej;
W - Magistrala wodociagowa; Strefa ucigzliwosci emisji hatasu od autostrady/drogi
ekspresowej.

d) Dzialka nr 505, obreb 2.0022-ZARSKA WIES:

Przeznaczenie: 19KDD - Tereny drog dojazdowych; 18KDD - Tereny drog dojazdowych; KDPj -
Tereny ciaggéw pieszo-jezdnych; 9U - Tereny ustug komercyjnych; 27ZN - Tereny
ekosystemow roslinno-wodnych.

Dodatkowe informacje: Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej; Granica strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej; Obiekt wpisany do rejestru zabytkow; w - Magistrala wodociagowa.

e) Dzialka nr 507, obreb 2.0022-ZARSKA WIES:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny drog dojazdowych; 19KDD - Tereny drog dojazdowych.

Dodatkowe informacje: Granica strefy "A" ochrony konserwatorskiej; Granica strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej; Granica strefy "K" ochrony konserwatorskiej; Obiekt wpisany do
rejestru zabytkow; eS - Sie¢ energetyczna $redniego napigcia; Strefa ochronna od linii
energetycznych sredniego napigcia; w - Magistrala wodociggowa.

V. Zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu
znak: JG/N.5173.3.2020.JS z dnia 11 lutego 2020 r., w umowie sprzedazy nieruchomosci zostana zawarte
nastepujace wpisy:

1. Nieruchomos$¢, dziatka nr 480, 477/1, 482/5, 505, obreb Zarska Wie$ jest wpisana do rejestru zabytkéw pod
numerem: 1275 z dnia 6 kwietnia 1965 r. oraz 840/J z dnia 12 lipca 1984 r. i podlega ochronie i opiece na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2018r., poz. 1609 ze zm.).

2. Zgodnie z art. 25 ust. 1 w/w ustawy zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do
rejestru wymaga posiadania przez jego wtasciciela lub posiadacza: dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej
stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i
warto$ci tego zabytku, jak rowniez mozliwosci jego dostosowania dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczego6lnymi potrzebami
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(Dz.U. poz. 1696); uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich
przy zabytku nieruchomym, okreslajacego zakres i sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do
zastosowania materialy 1 technologie; uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu
zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z
uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

3. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do jej zabudowy w terminie 10 lat od dnia zawarcia aktu notarialnego
dotyczacego nabycia przedmiotowej nieruchomosci. Zakonczeniem zabudowy bedzie oddanie nieruchomosci
do uzytku. Termin zabudowy biegnie od dnia zawarcia umowy (data podpisania aktu notarialnego) i obowiazuje
takze nastepcoOw prawnych nabywcy. W razie niedotrzymania terminu zabudowy, nabywca (jak rowniez
nastepcy prawni nabywcy ) zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w wysokosci:

- 20% wylicytowanej ceny nieruchomosci w pierwszym roku po bezskutecznym uptywie terminu jej
zagospodarowania;

- 20% wylicytowanej ceny nieruchomosci za kazdy kolejny rok po uptywie terminu do jej zagospodarowania.
Dla zabezpieczenia zaptaty kar umownych ustanowiona zostanie hipoteka do wysokos$ci ceny nieruchomosci
wylicytowanej w przetargu. Ponadto w celu zabezpieczenia roszczen Gminy Zgorzelec, ktére moga powstac z
tytulu niezaptacenia kary umownej, nabywca poddaje si¢ rygorom egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5
k.p.c. do kwoty 100% wylicytowanej ceny nieruchomosci na rzecz Gminy Zgorzelec.

4. Zbywca o$wiadcza, ze budynek oficyny petnit funkcje komunalnego budynku gminnego o numerze
porzadkowym Zarska Wie$ numer 30, 0 dwéch lokalach mieszkalnych. Budynek znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym. Budynek wyposazony jest w biologiczng oczyszczalnie $ciekow.

5. Na sprzedawanej nieruchomos$ci moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne sieci zlokalizowanych na
nieruchomosciach przylegtych. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych we wtasnym
zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé¢ dla nabywcy z istnienia tych
sieci lub stref ochronnych obciazajg ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem
prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz
mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do
realizacji planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

7. Brak swiadectwa energetycznego dla budynku opisanego w pkt 4.

VI . Warunki przetargu.

Cena wywolawcza do przetargu wynosi: 522.650,00 z1

Wadium do przetargu wynosi 10 % ceny wywolawczej: 52.265,00 zi

Przetarg zostanie przeprowadzony w dniu 20.04.2022 roku o godz. 10%, w Urzedzie Gminy Zgorzelec,
ul. Kos$ciuszki 70, w sali konferencyjnej - I pietro pokéj nr 23.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu jest zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 2, pkt 9 i pkt
10 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ushug (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z pézn. zm.).

VIIl. Dodatkowe informacje

W terminie do 30 lipca 2022 r. prowadzone beda prace poszukiwania zabytkow na dnie jeziora znajdujacego si¢ na
terenie zespotlu patacowo — parkowego w Zarskiej Wsi, na podstawie uzyskanej decyzji nr 214/2022
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu z dnia 10.02.2022 r.

Ponadto teren dziatki 482/5 objety jest umowg dzierzawy do dnia 01.11.2022 r.

Ogledziny nieruchomos$ci mozna dokona¢ w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 13.00

po umoéwieniu telefonicznym pod numerem telefonu: 75-77-214-31/32.
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Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w formie przelewu w wysokosci j.w., na_konto
Gminy Zgorzelec: 73 1160 2202 0000 0004 7751 2448 do dnia 15.04.2022 r. (liczy si¢ data zaksiegowania Srodkow
na koncie) oraz podanie w tytule wplaty : wadium Zespdt patacowo - parkowy w Zarskiej Wisi.

Dodatkowo przed przystapieniem do przetargu przewodniczacemu Komisji Przetargowej nalezy zlozy¢:

a. Os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem o przetargu, warunkach przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen.

b. Os$wiadczam, Ze zapoznalem si¢ z nieruchomos$cia w terenie oraz, ze nie bede wystepowal z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytulu niezgodnos$ci w zakresie rodzajoéw uzytkéw oraz ewentualnej
roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inna
powierzchni¢. Oswiadczam, ze znany mi jest stan zagospodarowania nieruchomosci, przez co nalezy
rozumieé, uksztaltowanie tereny, znajdujace si¢ na terenie nieruchomosci niezinwentaryzowane
urzadzenia wodne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby prawne i fizyczne, cudzoziemcy w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow oraz podmioty zagraniczne w rozumieniu ustawy o spotkach zagranicznych. Jak réwniez osoby,
ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt. 1 1 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2021r. poz. 1899 z p6zn zm.). O wysokoSci postgpienia
decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosic¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesiatek zlotych. Uczestnicy przystepujacy do przetargu zobowigzani sa do przedtozenia
dokumentow stwierdzajacych tozsamo$é, a pelnomocnicy zobowigzani sg przedtozyé petnomocnictwo z podpisem
notarialnie potwierdzonym oraz powinni okazac si¢ dowodem wplaty wadium.

Osobie wygrywajacej przetarg wadium zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zwraca si¢ niezwlocznie (do 3 dni od dnia odbytego przetargu) przelewem na podane konto. Wadium ulega
przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory wygrat przetarg, od zawarcia umowy notarialnej w terminie
ustalonym przez Wojta Gminy Zgorzelec.

Wojt Gminy Zgorzelec zastrzega prawo wyboru Kancelarii Notarialnej w celu zawarcia umowy przenoszacej prawo
wlasnosci do nieruchomosci objetej przetargiem. Osiagnigta w przetargu cena nabycia nieruchomo$ci winna by¢
uiszczona najpdzniej na jeden dzien przed zawarciem umowy notarialnej. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢
z przedmiotem sprawy.

Wojt Gminy Zgorzelec moze odwota¢ przetarg z waznych powodow, podajac przyczyne i uzasadnienie do publicznej
wiadomosci w formie wlasciwej do ogloszenia. Okazanie granic nieruchomosci tut. organ wykona w przypadku
koniecznosci na koszt nabywcy nieruchomosci.

Ogtoszenie zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Zgorzelec, w solectwie wsi Zarska Wie$ na stronie internetowej tut. urzedu: www.gmina.zgorzelec.pl; w BIP-ie:
https://bip.gmina.zgorzelec.pl/.

Wyciag z ogloszenia zamieszczono w prasie internetowej: https://www.otoprzetargi.pl/ Blizszych informacji udziela
Wydziat Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzennej, Urzedu Gminy Zgorzelec (pokoj nr 5) tel. (75) 77-214-31 lub (75)
77-214-32.

Zgorzelec, dnia 18.02.2022 r.

Sprawe prowadzi:

Inspektor: Anna Traczyk

Wydziat Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzenne;j.
tel. 75 77 214 31, pok. nr 5

e- mail: nieruchomosci@gmina.zgorzelec.pl
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