Zgorzelec, dnia 2023-03-28

NP.6730.58.2022/14
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.) oraz art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt 2
w zwiazku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) oraz w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588
Z poZn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:
PVE 264 Sp. z 0.0., ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz;
W sprawie:
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 11 farm elektrowni fotowoltaicznych o
lacznej mocy do 11 MW wraz z niezbgdna infrastruktura towarzyszacg na dzialce nr 206/1 i na czesci dziatki
nr 199, obreb Stawnikowice, gmina Zgorzelec.

Wojt Gminy Zgorzelec ustala
na rzecz PVE 264 Sp. z 0.0., ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz, warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie do 11 farm elektrowni fotowoltaicznych o lacznej mocy do 11 MW wraz z
niezbedna infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 206/1 i na cz¢sci dzialki nr 199, obreb Stawnikowice,
gmina Zgorzelec.

I. Rodzaj inwestycji:
Budowa do 11 elektrowni fotowoltaicznych o tacznej mocy do 11 MW wraz z niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca.

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa produkcyjna (instalacja OZE).

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) okresla si¢ nastgpujace
wymagania:
1.1.  obowiazujaca linia zabudowy: nie ustala si¢ obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustala
sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy z drogami gminnymi wewngtrznymi
nr ew. gr.: 599/2 dr, 578/2 dr, 579/2 dr, 580/2 dr, 582 dr oraz 12,0 m od granicy lasu nr ew. gr. 57/714;
1.2. maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70;
1.3.  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%;
1.4. wysokosé¢ paneli: do 5,0 m;
1.5.  gabaryty pojedynczej stacji transformatorowe;j:
— szeroko$¢ elewacji frontowej: do 7,0 m;
— wysokos¢: do 3,5 m,
— geometria dachu: dowolna;
1.6.  gabaryty pojedynczego magazynu energii:
— szeroko$é elewacji frontowej: do 13,0 m;
—  wysokos$¢: do 3,5 m;
— geometria dachu: dowolna.

Projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania dziatki powinien spetia¢ przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra




Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynlki i ich usytuowanie (t,j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065).

2. Ochrona érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz diébr kultury
wspolczesnej:

1) Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
Teren objety wnioskiem podlega ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 t. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 2, obszar
AZP 78-11, nr stanowiska na obszarze 18, élad osadnictwa oraz stanowisko archeologiczne nr 3, obszar
AZP 78-11, nr stanowiska na obszarze 19, §lad osadnictwa, dlatego podczas prac ziemnych nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnym.

2) Ustalenia dotyczace potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu:
a) wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z p6Zn, zm.):

~ planowana zabudowa powinna by¢ zaprojektowana i wykonana z takich materialéw i wyrobdw oraz w
taki sposob, aby nie stanowila zagrozenia dla higieny 1 zdrowia uzytkownikéw lub sasiadow;

— wtrakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

— w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong érodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosei ochrone gleby, ziemi, naturalpego uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych; ‘

b) wynikajace z obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody: obszar, dla ktérego ustalone s3 warunki zabudowy
nie jest obszarem objetym ochrona, o ktdrym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez obszarem objetym ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, o ktdrym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 8 powotanej wyzej
ustawy;

¢) wynikajgce z przepiséw odrebnych: na podstawie § 3 ust. 1, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na
érodowisko (Dz.U. poz. 1839 z pdzn. zm.), planowang inwestycje nalezy zakwalifikowaé do
przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko moze by¢ wymagane. Wojt Gminy Zgorzelec Decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia z dnia 14.11.2022 r. stwierdzil brak
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla rzeczonej inwestycji i okreslit
warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigeia.

3. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— nalezy zachowaé warunki projektowania, wykonawstwa i eksploatacji zgodnie z warunkami
technicznymi poszczegdlnych branz;

— media dla potrzeb planowangj inwestycji:

1) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna — na warunkach ustalonych przez przedsigbiorstwo energetyczne;

3) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

4) zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy;

5) rozwigzanie $rodkéw laeznosei — nie dotyczy;

6) odprowadzanie sciekdow — nie dotvezy;

7) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wlasnej dziatce oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sposéb rozwiazania gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.), jesli maja zastosowanie, migjsce gromadzenia
odpadéw statych nalezy rozwigzaé zgodnie z § 22 i § 23 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U, z 2022 r. poz. 1225);

9) okreslenie dostepu do drogi publicznej — nie dotyczy;

10) okreslenie wymaganej ilodci miejsc parkingowych — minimum 1 m.p na 1 teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi.
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4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja musi spelnia¢ warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdzn. zm.), w szczegdlnodei zapewniajace ochrong intereséw osob trzecich w zakresie:

— zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

— mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosei;
—  doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

-~ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie;

— zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

ustalenia dotyezace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym: terenéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuja.

6. Inne warunki i wymagania:

Przy sporzadzeniu projektu budowlanego nalezy zachowa¢ przepisy m.in.:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zn.).

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

3) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

4) Ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.).

5) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. poz. 1518).

II1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Granice opracowania terenu inwestycji oznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, ktora stanowi
zatacznik graficzny nr 1.1, nr 1.2 i nr 1.3. do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji
wystapita PVE 264 Sp. z o.0. ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz. Wniosek obejmuje dziatki, dla
ktérych brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji. Teren objety
wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega, na podstawie przepiséw odrgbnych,
obowiazkowi sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, przygotowuje osoba wpisana na list¢ samorzadu
zawodowego urbanistow lub architektow. W zwiazku z tym przygotowanie projektu przedmiotowej decyzji o
warunkach zabudowy zostato zlecone uprawnionemu urbaniscie.

Projekt decyzji zostal uzgodniony:

—  ze Starosta Zgorzeleckim, jako organem wiadciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie
art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie projektu uwaza si¢ za dokonane ze Starosta Zgorzeleckim, jako
organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych, poniewaz w terminie dwoch
tygodni od dnia doreczenia (02.03.2023 r.) wystapienia o uzgodnienie (pismo z dnia 28.02.2023 r. znak:
NP.6730.58.2022/6) organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska;

— 7 Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, jako
organem wladciwym w sprawach melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie
projektu uwaza sie¢ za dokonane z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zgorzeleu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, jako organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych,
poniewaz w terminie dwéch tygodni od dnia dorgezenia (02.03.2023 r.) wystapienia o uzgoednienie
(pismo z dnia 28.02.2023 r. znak: NP.6730.58.2022/7) organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska;

—  ze Starosta Zgorzeleckim, jako organem wlasciwym w odniesieniu do terenow zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie projektu uwaza si¢ za dokonane ze
Starosta Zgorzeleckim, jako organem wiasciwym w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem
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si¢ mas ziemnych, poniewaz w terminie dwéch tygodni od dnia dorgezenia (02.03.2023 r.) wystapienia

o uzgodnienie (pismo z dnia 28.02.2023 r. znak: NP.6730.58.2022/8) organ uzgadniajacy nie zajat

stanowiska,

— 7z Marszalkiem Wojewddztwa Dolnoslaskiego, jako organem wlasciwym w odniesieniu do
udokumentowanych zldz kopalin 1 wdd podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie
uwaza si¢c za dokonane z Marszalkiem Wojewddztwa Dolnoslaskiego, jako organem wlasciwym w
odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych, poniewaz w terminie dwoéch
tygodni od dnia doreczenia (03.03.2023 r.) wystgpienia o uzgodnienie (pismo z dnia 28.02.2023 r. znak:
NP.6730.58.2022/9) organ uzgadniajacy nie zajal stanowiska;

—  ze Starosta Zgorzeleckim, jako organem wihasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin
i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane ze Starosta
Zgorzeleckim, jako organem wilasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wod
podziemnych, poniewaz w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia (02.03.2023 r.) wystapienia o
uzgodnienie (pismo z dnia 28.02.2023 r. znak: NP.6730.58.2022/10) organ uzgadniajgcy nie zajat
stanowiska;

—  z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu, w odniesieniu do obszardw i
obiektéw objetych ochrong konserwatorska, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu, w odniesieniu do
obszarow i obiektéw objetych ochrona konserwatorska, poniewaz w terminie dwoch tygodni od dnia
dorgczenia (03.03.2023r.) wystgpienia o uzgodnienie (pismo z dnia 28.02.2023 r. znak:
NP.6730.58.2022/11) organ uzgadniajacy nie zajal stanowiska.

W trakcie postepowania administracyjnego tut. organ pismem z dnia 25.01.2023 r. znak:
NP.6730.58.2022/4 zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego i mozliwosci zapoznania
sig z zebranymi dokumentami w tej sprawie. Opierajac sic na zgromadzonym materiale dowodowym i
realizujac obowigzki nalozone na organ przepisami prawa procesowego, w tym zawarte w dyspozycji art. 10
Kodeksu postgpowania administracyjnego, Wojt Gminy Zgorzelec pismem z dnia 17.03.2023 r, znak:
NP.6730.58.2022/13 powiadomit strony postgpowania o zakoficzeniu postgpowania dowodowego oraz o
mozliwosci zapoznania sie z catoscig materiatu dowodowego w sprawie, wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddw 1 materialdéw oraz zgloszonych zadan, okreslajgc jednoczeénie termin dokonania rzeczonych
czynnosci. W ocenie tutejszego organu w toku prowadzonego postgpowania wzigto pod uwage i rozpatrzono
cato$¢ materiatu dowodowego. Spetlniono rowniez obligatoryjne wymogi wynikajace z przepiséw prawa
materialnego, w tym w szczegolnosci okre§lone w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uczyniono zado$¢ rowniez przepisom prawa procesowego, bowiem na kazdym etapie toczacego
sie postepowania poinformowano strony o przystugujacych im uprawnieniach, a przed wydaniem koncowego
rozstrzygnigcia umozliwiono wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i zgdan.

Majac na uwadze ww. okolicznosci postanowiono orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawnien
0sdb trzecich na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

Whioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ww. ustawy).

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie zwalnia inwestora od obowiazku uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg na podstawie art. 28 ust. 1 lub zgloszenia wiasciwemu organowi na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.).

Od 'niniejszej decyzji przyshiguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego z
siedzibg w Jeleniej Gorze, ul. Goérna 10-11, 58-500 Jelenia Goéra, za posrednictwem Wdjta Gminy Zgorzelec w
terminie 14 dni od daty dorgezenia niniejszej decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwolania
w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ odwotawezy moze w uzasadnionych
przypadkach wstrzymaé natychmiastowe wykonanie decyziji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec Wojta Gminy Zgorzelec, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej —
Wojtowi Gminy Zgorzelec o§wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
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postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 136 k.p.a. organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie
strony lub z urzedu dodatkowe postepowanie w celu uzupetnienia dowodéw i materialéw w sprawie albo zleci¢
przeprowadzenie tego postgpowania organowi, ktéry wydat decyzje.

Jezeli decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwofawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania wyjasniajacego organowi, ktory wydat decyzje.

Powyzsze uregulowania maja zastosowanie rowniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w
odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy:.

Powyzszych uregulowan nie stosuje sig, jezeli przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy byloby nadmiernie utrudnione.

Strona moze cofng¢ odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwolawezy. Organ odwolawczy
nie uwzgledni jednak cofnigcia odwolania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji naruszajacej
prawo lub interes spofeczny.

Oplate skarbowa w wys. 598 zI pobrano

na podstawie cz. | pkt 8 zalacznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej
(tJ. Dz.U. 22022 r. poz. 2142 z pozn. zm.).

Sprawe prowadz=i: Aleksandra Pieknik
pok.nr 6, tel. 7577 214 46

Zataczniki:
Nr 1.1, 1.2, 1.3: Mapa ewidencyjna w skali 1:1000 z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji.

Nr 2: Wynik analizy sporzadzonej na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) — cze$é tekstowa i
graficzna.

Decyzje przygotowala: mgr Urszula Kuncewicz,
upravwnienia urbanistyezne Nr 1668.

Otrzymuja:
1. Strony postepowania zgodnie z rozdzielnikiem pozostajacym w aktach sprawy,
2. ala.
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ZALACZNIK NR 2
do decyzji

NP.6730.58.2022/14
z dnia 28.03.2023 r.

Budowa do 11 farm elektrowni fotowoltaicznych o lacznej mocy do 11 MW wraz z niezb¢dng
infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 206/1 i na czesci dzialki nr 199, obreb Slawnikowice,
gmina Zgorzelec

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opracowano zgodnie z art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)
oraz w zwiazku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z pozZn. zm.):

Ad art. 61 ust. 1 pkt 1

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zroda energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej w stosunku do zabudowy na dziatkach sasiednich. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 1 pkt 2

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodfach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia dostgpu do drogi
publicznej. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 3

Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach terenu oznaczonego symbolem R — tereny rolnicze.

Dziatka nr 206/1 i nr 199, obreb Stawnikowice nie byty objete miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgorzelec.

Dziatka nr 206/1, obreb Stawnikowice posiada nastepujace uzytkowanie: RIVa 3,0167 ha, RV 0,0877 ha i RIVb
0,4300 ha.

Dziatka nr 199, obreb Stawnikowice posiada nastepujace uzytkowanie: RIIIb 1,2462 ha, RV 0,5062 ha, RIVb
0,7958 hai RIVa 2,0124 ha.

Obszar objety wnioskiem potozony jest poza gruntami rolnymi klasy III i gruntami lesnymi.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych i lesnych z uzytkowania rolnego i lesnego.

Przygotowata: mgr Urszula Kuncewicz,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668.
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WYNIK ANALIZY

1?Ad art. 61 ust 1 pkt 1. B . .

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art, 2 pkt 13 ustawy

z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrédiach energii, dlatego teZ nie wymaga ustalenia kontynuacji funkgji,
arametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w f_‘{m %;aba ow

| formy architektonicznej w stosunku do zabudowy na dziatkach sgsiednich. Stanowi o tym art. 6T ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2} Ad art. 61 ust 1 pkt 2 . .

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015r. 0 odnawialnrch zrodlach energii, dlatego tez nie w¥maga ustalenia dostepu do drogi
publicznej. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pl

3) Ad art. 61 ust 3.

Przepis6w ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych | urzadzef infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.

o odnawialnych Zrddtach energii.

anowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

mgr URSZULA KUNCEWICZ
Uprawnienia Urbanistyczne Nr 1668
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