UCHWALA NR 250/21
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Kozmin,
cze$ci obrebu Pokrzywnik i cze$ci obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 741 zp6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr 84/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 wrze$nia
2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei obrebu Kozmin, czgsci obrebu Pokrzywnik i czgéci obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec, a takze po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec, zatwierdzonym Uchwalg Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia
2019 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Kozmin, czesci obrgbu
Pokrzywnik i czgéci obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych
na rysunkach planu w skali 1:2000, stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto wybrane tereny czesci obrgbu Kozmin, czes$ci obrebu Pokrzywnik i czesci
obr¢bu Jedrzychowice =z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 instalacji
fotowoltaicznych wraz z elementami towarzyszacymi.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.1 (obreb Kozmin);
2) rysunek planu w skali 1:2000 — zalacznik nr 1.2 (obreb Kozmin);
3) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.3 (obreb Pokrzywnik, Jedrzychowice);
4) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.4 (obrgb Kozmin);
5) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.5 (obreb KoZmin);
6) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;

7) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3;

8) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§2.
1. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) US — tereny sportu i rekreacji;

5) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;
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6) FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
7) Z1 — tereny zieleni izolacyjne;j;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZN — tereny ekosystemow roslinno - wodnych;
10) R — tereny rolnicze;
11) WS — tereny wod powierzchniowych;
12) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich;
13) KD — tereny drog publicznych: KDG: glownych, KDZ: zbiorczych, KDD: dojazdowych;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
4) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) stanowisko archeologiczne;

8) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.
1. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektoéw budowlanych w formie konteneré6w w granicach strefy ,,B” historycznego
uktadu ruralistycznego;

4) dla budynkow w zabudowie blizniaczej w obrebie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow;
b) jednakowej kolorystyki i materialdéw wykonczeniowych elewacji,
¢) jednakowej kolorystyki i materiatdow pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gléwnych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

5) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudow3;
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6) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;

7) na terenach 1.U, 2.U od strony drogi 1.KDG nalezy stosowa¢ jednorodna kolorystyke w zespole budynkow,
niekontrastujaca z otaczajaca zabudowa oraz materiaty wykonczeniowe: tynk, ceramika;

8) gabaryty obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegdtowe
ustalenia planu” z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy 1 intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dzialki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig¢
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejagcego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkos$ci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,Szczegdtowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Szczegdtowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla czes$ci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 109,

4) nawigzanie do elewacji istniejgcego budynku w zakresie podzialéw elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatdw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

5. Pozostate ustalenia dla poszczegoélnych terendow okreslone zostaty w §5 ,,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej”, a takze w rozdziale
»Szczegotowe ustalenia planu”.

6.7 uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego plan nie wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 4.

Dla terené6w objetych planem ustala si¢:
1) obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
a) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenéw MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
c) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

d) dla terenéw U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy Iub
domdw opieki spolecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;
e) dla terenéw ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;
2) ochrone wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych;
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3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytwodrce, stosownie do przepisOw
odrgbnych;

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania;

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

4)z terenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne;

8) na terenach zieleni izolacyjnej ZI, graniczacych z terenami FW, ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego
szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu;

9) obszar objety planem potozony jest w catosci w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§5.
1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
L miejscowos¢ obiekt nr rodzaj obiektu rejestr data
P- ! L zabytkow rejestru
1. Kozmin dwor 32 dwor
2. KoZmin budynek gospodarczy przy 32 gospodarczy
dworze
3. KoZmin park i ogrod dworski 32 park
4, Kozmin dom mieszkalny 1 dom mieszkalny
5. Kozmin budynek gospodarczy I 1 gospodarczy
6. KoZmin budynek gospodarczy 11 1 gospodarczy
7. Kozmin budynek mieszkalno - 2 dom mieszkalny
gospodarczy
8. Kozmin budynek mieszkalno - 7 dom mieszkalny
gospodarczy
9. Kozmin budynek mieszkalno - 8 dom mieszkalny
gospodarczy
10. Kozmin budynek mieszkalno - 9 dom mieszkalny
gospodarczy
11. Kozmin budynek mieszkalno - 19 dom mieszkalny
gospodarczy
12. Kozmin budynek mieszkalno - 21 dom mieszkalny
gospodarczy
13. Kozmin dom mieszkalny 25 dom mieszkalny
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14. KoZmin dom mieszkalny 27 dom mieszkalny
15. KoZmin budynek gospodarczy 1 27 gospodarczy
16. Kozmin budynek gospodarczy 11 27 gospodarczy
17. Kozmin zagroda 28 zagroda

18. Kozmin dom mieszkalny 29 dom mieszkalny
19. KoZmin dom mieszkalny 30 dom mieszkalny
20. Kozmin budynek s%gcsilc)) ;)giarczy ze 30 gospodarczy
21. Kozmin remiza strazacka remiza strazacka
22. Pokrzywnik zespot dworski 1 zespot

23. Pokrzywnik dwor 1 dwor

24, Pokrzywnik | oficyna dworska w zespole 1 dom mieszkalny
25. Pokrzywnik budynekzics)ts)gtl)éiarczy W | gospodarczy
26. Pokrzywnik park w zespole 1 park

27. Pokrzywnik dom mieszkalny 3 dom mieszkalny
28. Pokrzywnik dom mieszkalny 4 dom mieszkalny
29. Pokrzywnik zagroda 7 zagroda

30. Pokrzywnik dor:()g:gzg::zlgo ) 9 dom mieszkalny
31. Pokrzywnik trafostacja trafostacja

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycj¢ i wystroj

elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, historyczna fakture i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne materiaty budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkéw oraz usungé wspotczesne

3. Ustala si¢ dwa obszary objete strefg A $cistej ochrony konserwatorskie;j:

elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne
pokrycie dachu.

1) teren w Kozminie oznaczony numerem isymbolem 7.MNU oraz czg$¢ terenu oznaczonego numerem

2) czg$¢ terenu w Pokrzywniku oznaczona numerem i symbolem 17.MNU oraz 2.ZP i 3.ZP;

i symbolem 1.ZP i 1.ZN.;

3) ustala si¢ nastepujace ograniczenia iwymogi dla terenow potozonych w strefie A $cistej ochrony

konserwatorskiej:

b) zachowac historyczne uksztaltowanie terenu z uwzglednieniem istniejgcej 1 planowanej zieleni;

a) zachowac¢ istniejgce budynki mieszkalne (byly dwor w Kozminie i Pokrzywniku), zgodnie z ustaleniami
ust.2;
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c)nowag zabudowe mozna lokalizowaé tylko jako odtworzenie zabudowy historycznie istniejacej na
podstawie zachowanych ikonografii, badan architektonicznych, archeologicznych, zzachowaniem
wszystkich mozliwych do ustalenia parametrow (rzut, bryla, wysoko$¢, wyglad elewacji) lub
odtworzenie ich poprzez analogi¢ z reszta zabudowy.

4. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 1.1 i 1.3 potozone sa w granicach strefy ,,B” historycznego
uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastepujgce ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materialow, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesne;;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy 1 sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczeg6lnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatbw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny lub sztuczny tupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji;

3) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji zpcv, ocieplania zzewnatrz budynkow istniejacych
o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokos$ci
powyzej 12,0 m;

7) obowiazuja ustalenia § 3.

5. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 1.1 i1.3 potozone sg w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W obszarze planu na zalaczniku nr 1.1. 1 1.3 wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 80-9- 1 osada, sredniowiecze;
2) AZP 78-10- 1 osada, §redniowiecze.

7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okre§lone zostaty w rozdziale ,,Szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§8.

1. Tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr: 1.2 polozone sa w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspolnoty: Przetomowa Dolina Nysy tuzyckiej PLH020066, w odniesieniu do ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.
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2. W obszarze planu na zalgczniku nr 1.1, 1.2. 1.4 i1.5 wystgpuje udokumentowane zloze wegla
brunatnego ,,Radomierzyce” WB 733, w odniesieniu do ktorego obowiazujg przepisy odrebne.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;j;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.

1. Ustala si¢ sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach ZN, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej (z wytaczeniem gruntow klasy II1 ).

2. Ustala si¢ sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZI, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych linii
elektroenergetycznych.

4. Obowigzuja ustalenia § 41 § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 11.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:

1) KDG — droga gléwna (droga wojewodzka nr 352); obsluga komunikacyjna obszarow przylegtych do drogi
wojewddzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe: nr 2386D, nr 2398D inr 2389D oraz droga gminna publiczna
109198D);

3) KDD — drogi dojazdowe;
4) KDW - drogi wewnetrzne;
5) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych do drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1.KDG: droga glowna (wedlug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 14,0 do
44,0 m;

2) 1.KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 11,0 do
12,0 m;
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3) 2.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0
m;

4) 3.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do
25,0 m;

5) 4.KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 11,0 do
14,0 m;

6) 5.KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntdw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do
12,0 m;

7) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 11,0 m;

8) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;

9) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;

10) 1. KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 10,0 m;

11) 2. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 10,0 m;

12) 3.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;

13) 4 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

14) 5. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 6,0 m;

15) 6. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 5,0 do 6,0 m;

16) 7.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;

17) 8. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowigzujacych przepisow.

6. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p./ 5 zatrudnionych;

3) na terenach obstugi produkcji - 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

4) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 600 m? terendw sportu i rekreacji;

5) dla samochodéw wyposazonych w kart¢ parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode. Dla terendw FW — nie ustala sig.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej. Dla terenow FW — nie ustala sig.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych.
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4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terendw FW — nie ustala sig.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego. Dla terenow FW — nie ustala sig.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

2)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci  projektowanych  obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7.Na catym obszarze planu, bez wzgledu na szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak przedmiotu takich ustalef.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowa 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i30% dla terenow
pozostatych, stuzacg naliczaniu optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegoélowe ustalenia planu.

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 12.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
i garazowych;

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na cele ustugowe;
¢) budynki gospodarcze, w tym garaze;

d) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

e) parkingi i place;

f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
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2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie
blizniaczej;

3) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkoéw istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

7) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

8) dla budynkéw gospodarczych potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

9) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci 40 — 559, oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1,21 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6;
11) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MNU do 19.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i/ lub zabudowa ustugowa);

2) dopuszczalne:
a) na terenach 7.MNU, 17.MNU i 18. MNU zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) budynki wielorodzinne (do 4 mieszkan w budynku);
¢) budynki gospodarcze, w tym garaze;
d) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy ustugowej i wielorodzinnej w formie wolnostojacej;
3) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie
blizniaczej;
4) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdw istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i wielorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

7) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

9) dla zabudowy ustugowej i budynkéw gospodarczych potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459

10) dla terenow 7.MNU i 17.MNU, potozonych w granicach strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1, 21 3;

11)dla terené6w potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6;
13) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkoéw istniejacych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6.
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§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
¢) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdw istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ushugowego: do 11,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.US — 3.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji,
2) dopuszczalne:
a) obiekty sportowe;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi, place.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) wysokos$¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;
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6) dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°; dopuszcza si¢
dachy tukowe, trapezowe, koputy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6.

§ 20.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: 1. KS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi);
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i / lub ustugowa;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,0;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,90;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j:
a) wysokosc¢ do kalenicy: do 9,0 m;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45%;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: zgodnie z 11 ust. 6.

§ 21.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.ZP, 2.ZP i 3.ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace:
a) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenach potozonych w strefie A Scistej ochrony
konserwatorskiej zachowac historyczne uksztattowanie terenu zuwzglednieniem istniejacej i planowanej
zieleni.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) gabaryty obiektow spotrowo-rekreacyjnych: dowolne.

§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZI do 7.Z1.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego

szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 6.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ekosystemow roslinno - wodnych;
2) dopuszczalne:
a) kablowe sieci infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty infrastruktury technicznej (z wylaczeniem gruntow klasy III ).
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 24.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem od 1.R do 5.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RU.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich;

2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji rolnicze;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;

1d: 91C12988-3E7A-4A73-8FF4-A12DE4FF01D3. Podpisany



4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) wysokos$¢ do kalenicy: do 6,0 m;
6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 11 ust. 6.

§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 7.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszczalne: ktadki i mostki.

§27.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.FW do 7.FW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) obiekty i rzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
d) parkingi i place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenach FW o powierzchniach wigkszej niz
8,0 ha, ustala si¢ wprowadzenie oddzielonych od siebie aglomeracji, pomiedzy ktérymi zachowane beda
korytarze o szeroko$ci minimum 5,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;
5) gabaryty obiektow i urzadzen towarzyszacych: dowolne;
6) moc baterii fotowoltaicznych do 2 MW na 1 ha;
7) nalezy zastosowa¢ matowy modut fotowoltaiczny.

Przepisy koncowe.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 29.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 250/21
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czegsci obrgbu Kozmin, czesci obrebu Pokrzywnik icze$ci obrgbu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 250/21
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy, atakze finansowanie wykupu gruntow przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 1.321.600,- zt.

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wtasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;

5) emisja obligacji komunalnych.

§2.

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
réowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3.

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 250/21
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 30 wrzesnia 2019 r. podjeta Uchwale
Nr 84/19 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez
Wojta zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
zatwierdzonego Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2)Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
3)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1)W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
-U — tereny zabudowy uslugowe;j;

-US — tereny sportu i rekreacji;

-KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej;

-FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;

-Z1 — tereny zieleni izolacyjne;j;

-ZP — tereny zieleni urzadzonej;

-ZN — tereny ekosystemow roslinno — wodnych;

-WS — tereny wod powierzchniowych;

-RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich;
-KD — tereny drog publicznych: KDG: gléwnych, KDZ: zbiorczych, KDD: dojazdowych;
-KDW — tereny drog wewnetrznych.

Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy uslugowej w formie wolnostojacej. Dla
przewazajacej czesci wsi dla terendw zainwestowanych ustalono przeznaczenie, jako MNU ze wzgledu na
oddzialywanie hatasu od elektrowni wiatrowych i drogi wojewodzkie;.

2)W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wprowadzono tereny zieleni ZI na granicy
z terenami FW, od strony zabudowy mieszkaniowej. Ustalono wprowadzenie minimum jednego szpaleru
zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu. Wzdtuz cieku wodnego we wsi Pokrzywnik wprowadzono
tereny zielone: ZN i ZP. Dla terenow ZI i ZP ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 90% terenu. Dla terenéw ZN ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 95% terenu. Na terenach przedstawionych na zalaczniku nr 1.2 ograniczono teren zainwestowania
RU i wprowadzono tereny ZN, ze wzgledu na wystepowanie chronionego gatunku motyla.

3)W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:
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-obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej; dla terenow MNU — jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow RM — jak dla zabudowy zagrodowej, dla terenow U jak dla zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub domoéw opieki spotecznej jedynie
w przypadku lokalizacji tej funkcji; dla terenow ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie
w przypadku lokalizacji tej funkc;ji;

-ochrong wdod powierzchniowych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z obowigzujgcych przepisow
odrebnych;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad: dopuszcza
si¢ magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow odrebnych; lokalizacje
miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okreslaC w oparciu o przepisy odregbne; w miejscach
magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania; zakazuje sig
tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego
zbieranie odpadow; zakazuje si¢ magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

-z terendw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-dzialalnos¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;

-zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrgbne;

-na terenach zieleni izolacyjnej ZI, graniczacych z terenami FW, ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego
szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu;

-obszar objety planem potozony jest w calosci w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono:

-obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
-granicg strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;
-granice strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;
-granicg strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
-stanowisko archeologiczne;

-strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej objeto teren w Kozminie oznaczony numerem i symbolem
7.MNU oraz czgs¢ terenu oznaczonego numerem i symbolem 1.ZP i 1.ZN;

-strefg A Scistej ochrony konserwatorskiej objeto czgs¢ terenu w Pokrzywniku oznaczong numerem
i symbolem 17.MNU oraz 2.ZP i 3.ZP;

-dla teren6w polozonych w strefie ,,A” i ,,B” ustalono stosowne wymogi i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
— wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt 2. Dla 0s6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6)W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla wsi
Kozmin i1 Pokrzywnik, ze wzgledu na uwarunkowania:

-kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

-dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drég zbiorczych idojazdowych, powigzanych z droga
wojewodzka;
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-mozliwosci i perspektywy dalszego rozwoju wsi ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania spoteczne
i ekonomiczne.

7)W zakresie prawa wlasno$ci stwierdzono prawo wtasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode; dla terenow FW — nie ustala sig;

-odprowadzanie §ciekéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki sciekowej; dla terendw FW — nie ustala sig;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki odprowadzania wod opadowych;

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenow FW — nie ustala sig;

-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego; dla terenow FW — nie ustala si¢;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie
z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
sredniego i niskiego napigcia; nalezy zachowaé wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

-na calym obszarze planu, bez wzgledu na szczegdtowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw elementarnych
dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrdédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujgcych energie¢ wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych;

-w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

11)W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane wymagania
wynikajace z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych, w tym
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz ustawy o dostepie do
informacji publiczne;.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, dla celow zaopatrzenia w wode
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu organ
zwazyl interes publiczny iinteresy prawne. Przeprowadzone zostaly roéwniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Podjecie prac nad planem wynika z porzadkowania tadu przestrzennego wsi oraz z prowadzonej polityki
w zakresie pozyskiwania energii odnawialnych.
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Granicami planu objeto tereny zurbanizowanej czg¢sci wsi Kozmin, czesci wsi Pokrzywnik i Jedrzychowice
oraz tereny przewidziane do zainwestowania, stanowigce uzupelnienie istniejacej zabudowy. Teren ten
nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach przylegltych do granic niniejszego opracowania znajdujg si¢ tereny rolnicze i elektrownie
wiatrowe. Tereny te objete s3 ,,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego parku wiatrowego
Kozmin”, uchwalonym Uchwatg Nr 168/16 zdnia 27 wrzesnia 2016r. oraz ,miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice, Zarska Wie$, Pokrzywnik dla
zespohu parkow wiatrowych Zgorzelec — Piensk” uchwalonym Uchwatg Nr 21/18 z dnia 28 grudnia 2018 r.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ustalono lokalizacje istniejacych
elektrowni wiatrowych. Zgodnie zart. 6 pkt. 1 ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych wyznaczono odlegto$¢ okreslong zgodnie zart.4, stanowigcg dziesigciokrotng
wysokos¢ elektrowni wiatrowych tj. 10 x 155,0 m (maksymalna wysoko$¢ catkowita w stanie wzniesienia
smigta wirnika nie moze przekracza¢ 155,0 m). W wyznaczonej strefie o promieniu 1550 m od kazdej
elektrowni wiatrowej znalazly si¢ zabudowania wsi Kozmin, wsi Pokrzywnik oraz tereny wyznaczone
w studium do zainwestowania. Stoi to w sprzecznosci z art. 4 ust 1 pkt 2 cytowanej ustawy 1 oznacza, ze strefie
tej nie moga by¢ realizowane nowe budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Nowelizacja ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych wprowadzila zmiany zapisow
art. 15 ust. 8 dotyczace terendw zabudowy mieszkaniowej, nie ujetych w planach miejscowych. Stosownie do
art. 15 ust. 8 cytowanej ustawy:

W ciggu 72 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych.

Oznacza to, ze dla prawidtowego funkcjonowania wsi w zakresie modernizacji lub rozbudowy budynkdéw
istniejacych, a takze budowy nowych budynkéw, mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych, niezbedne jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Granicami planu objeto réwniez przewidziane do realizacji zespoty elektrowni fotowoltaicznych
wyznaczone w studium na podstawie zgtoszonych wnioskow. Sg to znaczne tereny gruntow rolnych potozone
we wschodniej ipotudniowej czesci wsi Kozmin poza obszarami zwartej zabudowy wsi, w sasiedztwie
istniejacych elektrowni wiatrowych.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)Tereny objete planem posiadajg dostgp do droég publicznych, wtym drég powiatowych i drogi
wojewodzkiej poprzez obsluge z drog klas nizszych. Istniejaca inowa zabudowa zostala zaplanowana
z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejgcych drog publicznych. Natomiast wewnatrz
struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe i wewngtrzne powigzane z uktadem drog publicznych.

2)Istniejagca i nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwo$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3)Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy =zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikéw i poboczy.

4)Nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupehnienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w granicach jednostki osadniczej obrebu Kozmin i Pokrzywnik.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zgorzelec.
Zgodnie z §1 ust. 2 Uchwaty Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r. stwierdza si¢
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potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla
gminy. Wystapig przychody wynikajace z podatkow od gruntéw, od budynkéw, od gruntéw rolnych i le§nych,
przychody ztytulu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace z oplaty planistycznej i adiacenckiej.
Obcigzenia wobec Gminy Zgorzelec wystapia z tytutu poniesionych kosztow na modernizacje¢ istniejacych drog
gminnych przewidzianych w planie do poszerzenia oraz kontynuacje budowy infrastruktury technicznej do
nowo wyznaczonych terendw przewidzianych do zmiany sposobu uzytkowania.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko wedtug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzgdu i solectwa Kozmin, Pokrzywnik i Jedrzychowice oraz na stronie
internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu z mozliwoscig skladania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony
srodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzgdu i solectwa Kozmin, Pokrzywnik i Jedrzychowice oraz na stronie
internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wdjta Gminy Zgorzelec o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w dniach 21 czerwca 2021 r. do 12 lipca 2021 r. z mozliwo$cig sktadania uwag
i wnioskdéw do opracowania do dnia 26 lipca 2021 r. W dniu 8 lipca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wplynety zadne uwagi.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko:

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z uwagami z dnia 17 lutego
2021 r. Uwagi uwzgledniono w projekcie planu.
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