UCHWALA NR 251/21
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 27 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych czesci
obrebow geodezyjnych w gminie Zgorzelec

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Uchwaly Nr 114/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, atakze po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwala Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia
2019 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych czes$ci obrebow
geodezyjnych w gminie Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na rysunkach planu w skali
1:1000, stanowigcych zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami planu objeto tereny poszczegodlnych dziatek w nastepujacych obrebach geodezyjnych:
Jedrzychowice, Kozlice, Kunéw, Lagéw, Tylice i Biatogorze.

3. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.1, obreb Jedrzychowice;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.2, obrgb Jedrzychowice;
3) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 2.1, obreb Kozlice;
4) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 2.2, obreb KozZlice;
5) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 3.1, obreb Kunéw;
6) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 4.1, obreb Lagow;
7) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 4.2, obreb Lagow;
8) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 4.3, obreb Lagow;
9) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 4.4, obreb Lagdw;
10) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 4.5, obreb Lagow;
11) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 4.6, obreb Lagow;
12) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 5.1, obreb Tylice;
13) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 6.1, obreb Biatogorze;
14) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 7;

15) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr §;

16) dane przestrzenne — zalacznik nr 9.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
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§2.

1. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy uslugowej;
4) US — tereny sportu i rekreacji;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
7) WS — tereny wod powierzchniowych;
8) KDD — tereny drog publicznych: dojazdowych;
9) KDW — tereny drog wewngtrznych;
10) Kpj — tereny ciagu pieszo-jezdnego;
11) IT — tereny infrastruktury techniczne;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
4) stanowiska archeologiczne;
5) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
8) obowiazujaca linia zabudowy;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
11) strefa oddzialywania kolei E30.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.
1. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug
oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej i zespolow kogeneracyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;

4) dla budynkow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow,
b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacii,

¢) jednakowej kolorystyki i materiatdow pokrycia dachu,
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d) jednakowego uktadu i nachylenia gléwnych potaci dachowych,

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

5) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

6) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegélowe
ustalenia planu” z nast¢pujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala sig¢
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,Szczegdotowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Szczegolowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla czg¢$ci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podzialow elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatéw wykonczeniowych, chyba, ze przebudowie ulega cato$¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace, jako
lokale ustugowe wbudowane w budynki lub dobudowane do budynku jednorodzinnego.

6. Na terenach zabudowy ustugowej (U, MN,U) ustala si¢ lokalizacje¢ budynkéw stuzacych dziatalno$ci
ustugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektow uzytecznosci publicznej z wykluczeniem:

1) dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,;
2) obshugi transportu;
3) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach;

4) obstugi 1 napraw pojazdoéw mechanicznych, ushug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;

5) demontazu pojazdow;

6) kamieniarstwa;

7) myjni samochodowych;

8) stacji paliw;

9) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;

10) salonow gier i kasyn;

1d: B2A3A4A2-D29F-4BB0-9258-2794406C2125. Podpisany Strona 3



11) chyba, Ze przepisy szczegdtowe niniejszego planu stanowig inaczej.

7. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy ushugowej (MN, MN,U,
U) oraz na terenach zieleni urzadzonej inieurzadzonej (ZP, ZN) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne, w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje boisk, sitowni
zewngtrznych, placow zabaw, altan i oranzerii do 35 m? i h do 5,0 m wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

8. Pozostate ustalenia dla poszczegoélnych terenéw okreslone zostalty w §5 ,,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej”, a takze w rozdziale
»Szczegotowe ustalenia planu”.

9.Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego plan nie wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§4.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢:
1) obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
a) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MN,U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) dla terenéw U — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji,

d) dla terenéw ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;

2) ochron¢ wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowiazujacych przepisow
odrebnych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpaddw jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych,

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne,
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego zbierania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpaddéw przez
prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

4)z terendw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne;
8) obszar objety planem potozony jest czesciowo w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej.

§5.

1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewodzkim rejestrze
zabytkdw 1 w gminnej ewidencji zabytkow:
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L.p. miejscowos¢ obiekt nr rodzaj obiektu rej est}‘ (‘iata

zabytkow rejestru

1. Kunéw palac w zespole 47 palac 1905 1967.01.12

2. Kunow park 47 park A/5652/808/J 1984.01.04

3. Kunow oficyna patacowa I w zespole 47 dom mieszkalny

4. Kunéw oficyna patacowa Il w zespole 47 dom mieszkalny

5. Kunéw oficyna patacowa III w zespole 47 dom mieszkalny

6. Kunéw stodota w zespole 47 gospodarczy

7. Kunow spichlerz w zespole 47 gospodarczy

8. Kunéw aleja lipowa 52 aleja

9. Kunéw budynek mieszkalno - gospodarczy 52 dom mieszkalny

10. Kunow budynek gospodarczy 52 gospodarczy

11. Kunéw dom mieszkalny 52 dom mieszkalny

12. Lagow zespot folwarczny 12-14 zespot

13. Lagow . d];rii}ilsﬁi(cr;}r}fzwkazl:sop;le 12-14 dom mieszkalny

14. Lagow budynek mie:fl;:ll;(;l-egospodarczy 12-14 dom mieszkalny

15. Lagow stajnia w zespole 12-14 gospodarczy

16. Lagow obora w zespole 12-14 gospodarczy

17. Lagow stodota w zespole 12-14 gospodarczy

2. Dla obicktow ujetych w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw obowigzuja przepisy
odrebne. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej bryty budynku, rzutu, formy dachu ijego historycznego pokrycia, kompozycji
i wystroju elewacji, konstrukcji ryglowej iprzystupowej, ukladu osi okiennych, stolarki okiennej
i drzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnych
materiatlow budowlanych;

2) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementéw budynkéw oraz usuniecie
wspoétczesnych elementéow dysharmonijnych, m.in. nalezy przywréci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe,
przystupowe, zr¢bowe, detal architektoniczny, historyczna forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji,
historyczne pokrycie dachu;

3) wykluczenie stosowania wspolczesnych materiatbw budowlanych kolidujacych  z historycznym
charakterem budynkéw m.in. blachodachowki, gontu bitumicznego, sidingu;

4) wykluczenie montazu zewnetrznych instalacji technicznych (w tym komindéw spalinowych
i wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym ogniw
fotowoltaicznych) w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji dachy budynkow,
w tym ich kolorystyki;

5) zakazanie lokalizowania reklam, tablic informacyjnych w postaci urzadzen technicznych, tablic, ptacht itp.
zaburzajacych wyglad bryly i elewacji budynku poprzez przestanianie otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego iinnych elementow tworzacych podziaty i wystroj elewacji (np. konstrukcja
szachulcowa, przystupowa, deskowanie).
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3. Dla terendw potozonych w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej na zalaczniku nr 3.1., obrgb
Kunow oraz na zataczniku nr 4.1, obrgb Lagow, ustala si¢ nastepujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudow¢ nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali
i bryly oraz nawigza¢ formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; nowa zabudowa
nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

2) nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspolczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

3) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy isposobami ksztaltowania bryly do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegolnosci technologii budowania, systeméw budowania,
stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatdw naturalnych tj.
drewna, kamienia, tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej
nie agresywnej formie.

4. Dla terenéow polozonych w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢ nastepujace
ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspdlczesnej;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i1 sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatdw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek lub inny materiat
nawigzujacy do lokalnej tradycji;

3) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji zpcv, ocieplania zzewnatrz budynkow istniejacych
o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 12,0 m.

5.Dla terenow parkéw zabytkowych potozonych w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej
w Kunowie i Lagowie ustala si¢ nastepujgce ograniczenia i wymogi:

1) nalezy podtrzyma¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowa¢ funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

2) zielen ksztattowac¢ w formie historycznie uksztattowanych uktadow zieleni.

6. Dla terenow potozonych w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W obszarze planu na zalaczniku nr 4.1, obrgb Lagow, nr 4.2., obreb Lagéw inr 6.1, obreb Bialogorze,
wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) AZP 78-9- 48 osada, $redniowiecze (zal. nr 4.1 i zat. nr 4.2);

2)9/15, AZP 78-10, osadnictwo historyczne wsi, okres poznosredniowieczny (XVI — XV w.) okres
nowozytny (XVI — XIX w.), warstwy kulturowe, historyczna infrastruktura (zat. nr 6.1).
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8. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§6.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.
Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okres$lone zostalty w rozdziale ,,Szczeg6towe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 8.

1. W granicach planu, na zataczniku nr 3.1, obregb Kundéw wystepuje pomnik przyrody ozywionej: dab
szyputkowy (Rozporzadzenie Wojewody Jeleniogorskiego nr 2 z dnia 24 marca 1992r. (Dz. Urz. Woj.
Jeleniogorskiego Nr 8 z dnia 6 kwietnia 1992 r., poz. 69).

2. W granicach planu na zataczniku graficznym nr 3.1, obreb Kunoéw, tereny oznaczone symbolem
i numerem: 1.U, 1.ZP 1 1.WS, znajdujg si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach:

1) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);
4) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie70-110°;

4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowe;.

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZN, za wyjatkiem obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow okreslonych w § 3 ust. 7.
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2. Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolem i numerem: 1.U, 1.ZP i 1.WS,
(zalacznik nr 3.1., obreb Kunéw), znajdujacych sie czesciowo w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Tereny na zataczniku nr 1.2 potozne sg w calo$ci w granicach 150 m strefy ochronny sanitarnej
cmentarza. Tereny na zalaczniku nr 4.4 potozne sg cz¢sciowo w granicach 50 m 1 w calosci w granicach 150 m
strefy ochronny sanitarnej cmentarza. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy
cmentarza ustala sie¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz
zaktadow produkujagcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych oraz w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 1.MN w granicach strefy oddzialywania
kolei E30, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, wtym garazy oraz obiektow 1isieci infrastruktury
techniczne;.

6. Obowigzuja ustalenia § 41 § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDD — drogi dojazdowe;
2) KDW — drogi wewnetrzne;
3) Kpj — tereny ciggu pieszo-jezdnego.

2. Dla terenéw drog publicznych 1 wewngetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
2) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 11,0 m;
3) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 10,0 m;
4) 1.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;
5) 2.KDW: droga wewnegtrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
6) 3.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 2,0 m (w granicach planu);
7) 4. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 10,0 m;
8) Kpj: ciag pieszo-jezdny stanowigcy trojkat widocznosci o wymiarach 3,0 x 5,0 m.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. Tereny na zalgczniku nr 4.3, obreb Lagoéw, polozone sa stycznie do linii rozgraniczajacych pasa
drogowego drogi krajowej nr 30. Podlaczenie do drogi krajowej nr 30 poprzez istniejace skrzyzowania
z dogami publicznymi, bez mozliwosci dodatkowych potaczen bezposrednich wynikajacych z podziatu terenu
lub funkcji o réznym sposobie zagospodarowania zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow przylegtych do drogi krajowej nr 30:

1) dla terenu 4. MN,U i 6.MN obstuga komunikacyjna poprzez droge gminng nr ew. gr. 474dr poszerzong
o trojkat widoczno$ci oznaczony na rysunku planu jako Kpj: ciag pieszo-jezdny;

2) dla terenu 1.US obstuga wylacznie piesza.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury
technicznej, dostosowane do klasy technicznej drogi, atakze urzadzenia iobiekty zwiazane z obsluga
komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.
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6. W granicach dziatlek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej — 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) na terenach sportu i rekreacji — 1 m.p. / 500 m? terenéw sportu i rekreacji;

4) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa — 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —
15 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych z wykluczeniem
mozliwosci bilansowania miejsc postojowych zwigzanych z planowanymi funkcjami na terenie 4.MN,U,
1.US i 6.MN, jako przyulicznych drogi krajowej nr 30.

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode, za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie ochronnej 150,0 m od cmentarza.

2. Odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki Sciekowe;.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz, ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajagcych $redniego i niskiego napiecia;

2)nalezy zachowaé wymagane przepisami odleglosci  projektowanych  obiektow od  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrddet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

8. W =zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak przedmiotu takich ustalef.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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§ 14.

Plan ustala stawke procentowa 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN i130% dla terenoéw
pozostatych, shuzaca naliczaniu optaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 1.1, OBREB
JEDRZYCHOWICE

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
1 garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 1.2, OBREB
JEDRZYCHOWICE

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i / lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze,
b) parkingi i place,

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdéw istniejacych;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
9) dla budynkéw ustugowych i gospodarczych dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 459;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§17.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 2.1, OBREB
KOZLICE.

§18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
1 garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,

¢) parkingi i place,

d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

7) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

9) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 2.2, OBREB
KOZLICE.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
1 garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 509;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
9) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 3.1, OBREB
KUNOW.
§ 20.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych

i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 500,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

9) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.

§21.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MN,U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze,

b) parkingi i place,

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;

b
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9) dla budynkow ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 459
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 22.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali w budynkach ustugowych,
b) parkingi i place,
¢) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie zabudowy tylko do odtworzenia zabudowy historycznie istniejacej;

2) istniejagcg zabudowe w przypadku jej remontu lub modernizacji nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed
wodami powodziowymi;

3) zgodnie z ustaleniami § 5.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) gabaryty obiektow zabytkowych: zgodnie z ustaleniami § 5;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

7) teren polozony jest w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1% oraz w zasiggu obszaru
Q0,2%, obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2 1 §10 ust. 2 uchwaty.

§ 23.
Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem: 1.ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
2) uzupetniajace: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zachowac historyczne uksztaltowanie terenu
z uwzglednieniem istniejacej i planowanej zieleni.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

5) teren potozony jest w zasiggu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% oraz w zasiggu
obszaru Q0,2%, obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2 1 § 10 ust. 2 uchwaty.
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§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: teren potozony jest w zasiggu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1% oraz w zasiggu obszaru Q0,2%, obowigzuja ustalenia
§ 8ust. 21§ 10 ust. 2 uchwaly.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.IT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,95;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,95;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAEACZNIKU NR 4.1, OBREB
LAGOW.

§ 26.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MN,U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:

a) zespoly kogeneracyjne o mocy elektrycznej 1.5 MW,

b) parkingi i place,

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie zabudowy tylko do odtworzenia zabudowy historycznie istniejacej;
2) zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) gabaryty obiektow zabytkowych: zgodnie z ustaleniami § 5;
6) gabaryty zespotu kogeneracyjnego dostosowane do technologii wytwarzania;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
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§27.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupetniajace: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania fadu przestrzennego: zachowac historyczne uksztaltowanie terenu
z uwzglednieniem istniejacej i planowane;j zieleni.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TEREN()W NA ZALACZNIKU NR 4.2, OBREB
LAGOW.

§ 28.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 5.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
i garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 29.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 30.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAEACZNIKU NR 4.3, OBREB
LAGOW

§ 31.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
i garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 509,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 32.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i / lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze,

b) parkingi i place,
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c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojace;;
2) dopuszcza si¢ handel hurtowy, obstuge i naprawe pojazdéw mechanicznych;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
9) dla budynkow ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45%;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.

§ 33.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 34.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: 1.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
b) parkingi, place.

2. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie
placow i terendow zielonych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) wysokos$¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;

6) dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°; dopuszcza sie
dachy tukowe, trapezowe, koputy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 4.4, OBREB LAGOW

§ 35.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 5.MN,U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i / lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze,

b) parkingi i place,

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;,
blizniaczej lub szeregowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
9) dla budynkéw ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45%;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?;

- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZAY.ACZNIKU 4.5, OBREB LAGOW

§ 36.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem 2.U.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wytgcznie w formie lokali w budynkach ustugowych,
b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 459,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 4.6, OBREB
LAGOW.

§37.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 7.MN do 9.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci gospodarczych
1 garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
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9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 5.1, OBREB TYLICE.

§ 38.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac cze$ci
gospodarczych i garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,
¢) parkingi i place,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
9) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?2.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAEACZNIKU NR 6.1, OBREB
BIALOGORZE.

§ 39.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 11.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci
gospodarczych i garazowych,

b) budynki gospodarcze, w tym garaze,

¢) parkingi i place,

d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?.

§ 40.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

Przepisy koncowe

§ 41.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr 251/21
Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r. poz.741 zpoézn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W nastepujacy sposob.

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionych cze$ci obrebow geodezyjnych w gminie Zgorzelec, wyltozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr 251/21

Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych czgéci obrebow
geodezyjnych w gminie Zgorzelec nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr 251/21
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik9.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
cze$ci obrebow geodezyjnych w gminie Zgorzelec.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 30 grudnia 2019 r. podjeta Uchwate
Nr 114/19 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana, przez
Wojta zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
zatwierdzonym Uchwalg Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym W niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1)W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
-MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
-U — tereny zabudowy ustugowe;j;

-US — tereny sportu i rekreacji,

-ZP — tereny zieleni urzadzonej;

-ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

-WS — tereny wod powierzchniowych;

-KDD — tereny drog publicznych: dojazdowych;

-KDW — tereny drog wewnetrznych;

-Kpj — tereny ciggu pieszo-jezdnego;

-IT — tereny infrastruktury techniczne;.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej. Dla
terenow we wsi Lagow potozonych wzdhuz drogi krajowej ustalono odpowiednio oddalona od drogi linig
zabudowy ze wzgledu na znaczny hatas emitowany przez ruch komunikacyjny. Podobnie we wsi
Jedrzychowice na rysunku planu wskazano strefe oddzialywania kolei E30.

2)W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wzdtuz ciekow wodnych we wsi Jedrzychowice i Lagow
oraz wzdtuz drogi we wsi Bialogdrze wprowadzono tereny zielone ZN. Dla terenéw ZN ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 95% terenu. Dla terendéw ZP ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90% terenu.

3)W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych ustalono:

-obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenéw MN,U — jak dla zabudowy
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mieszkaniowo — ustugowe;j; dla terenow U — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji; dla terenow ZP jak
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

-ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z obowiagzujgcych przepisow
odrebnych;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad: dopuszcza
si¢ magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow odrebnych; lokalizacje
miejsc magazynowania w.w. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne; w miejscach
magazynowania w.w. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania; zakazuje sig
tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego
zbieranie odpadow; zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

-z terené6w utwardzonych odprowadzanie S$ciekéw deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

-dziatalnos¢ przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objgtym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;

-zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrebne;
-obszar objety planem polozony jest czgsciowo w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono: obiekty wpisane do rejestru zabytkow; obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow; stanowiska archeologiczne; granice strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej; granice strefy ,,B”
historycznego uktadu ruralistycznego; granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. Dla obszarow
zabytkowego zespolu patacowo — parkowego w Kunowie oraz zespotu folwarcznego w Lagowie objetych
strefg ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej ustalono stosowne wymogi i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt 2. Dla 0s6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15.

6)W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
wyodrgbnionych czgsci obrgbow geodezyjnych w gminie Zgorzelec, ze wzgledu na uwarunkowania:

-uwzglednienie istniejgcej zabudowy oraz jej kontynuacje z mozliwosci przytaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

-dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie droég zbiorczych idojazdowych, powigzanych z droga
krajowa;

-mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju poszczegdlnych wsi ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
spoteczne i ekonomiczne;

7)W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wlascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie ochronnej 150,0 m od cmentarza;
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-odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowe;;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych;

-zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bgdzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie
z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
sredniego 1 niskiego napigcia; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych
nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

-dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrdédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym rowniez
mikroinstalacji wiatrowych;

-w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

11)W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania
wynikajgce z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnieniu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do
informacji publiczne;.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wode
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska oraz infrastruktury techniczne;.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ
zwazyl interes publiczny 1iinteresy prawne. Przeprowadzone zostaly roéwniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Podjecie prac nad planem wynika zporzadkowania tadu przestrzennego
w poszczegolnych obrgbach wiejskich w zakresie dostosowania ustalen planow obowigzujacych do zmiany
uktadu komunikacji, dokonanych podziatow nieruchomosci oraz zmiany sposobu uzytkowania terenu. Podjgcie
prac nad planem wynika réwniez z wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne do sporzadzonego w 2019 r.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Zgorzelec. Do planu wzigto pod uwage wnioski,
ktore uzyskaly niezbgdne pozytywne opinie iuzgodnienia izostaly ujete w obowigzujacym Studium.
Rozpatrzono takze potrzeby wlasne gminy w zakresie rozszerzenia ustug publicznych.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)tereny objete planem posiadaja dostep do drég publicznych, w tym drogi krajowej poprzez obstuge z drog
klas nizszych; istniejgca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z uwzglednieniem mozliwo$ci wykorzystania
dostepu do istniejacych drog publicznych; natomiast wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi
dojazdowe i wewnetrzne powiazane z uktadem drég publicznych;

2)istniejaca i nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwo$ci korzystania z transportu zbiorowego.
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3)lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow; przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
chodnikoéw i poboczy;

4)nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w granicach poszczeg6lnych jednostek osadniczych gminy Zgorzelec.

Ad.2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zgorzelec.
Zgodnie z par. 1 ust. 2, Uchwaly Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r. stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla
Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkow od gruntow, od budynkéw, od gruntéow rolnych i lesnych,
przychody z tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace optaty planistyczne;.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialywania na $srodowisko wedtug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzgdu i w sotectwach Jedrzychowice, Kozlice, Kunow, Lagoéw, Tylice
i Biatogorze oraz na stronie internetowej urzedu ukazalo si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy
Zgorzelec o przystapieniu do sporzadzenia planu z mozliwoscig skladania wnioskéw do projektu planu
z zakresu ochrony §rodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i w solectwach Jedrzychowice, Kozlice, Kunow, Lagéw, Tylice
i Bialogérze oraz na stronie internetowej urzedu ukazalo si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy
Zgorzelec o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18 maja do 17 czerwca 2021 r.
z mozliwo$cig sktadania uwag do opracowania do dnia 01 lipca 2021 r. W dniu 02 czerwca 2021 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W trakcie wylozZenia
projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga, ktora w catosci zostata uwzgledniona.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wtasciwych organoéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58.
-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu — opinia pozytywna z dnia 17 wrzesnia 2020 r.
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