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UCHWALA NR ..............c.... 123
RADY GMINY ZGORZELC

zdnia .....cooeeeeennn. 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Kozmin i Osiek Luzycki, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 356/22 z dnia 28 listopada 2022 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych: Kozmin i Osiek tuzycki, gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zgorzelec, Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Kozmin i Osiek
tuzycki, gmina Zgorzelec, zwany dalej planem miejscowym.
Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:2000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, o ktérym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.

Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obiekty pomocnicze — obiekty budowlane zwigzane utrzymaniem i eksploatacjg elektrowni stonecznej;

2) dach ptaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod kgtem mniejszym niz 12 stopni;

3) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
realizacje urzgdzen elektrowni stonecznej, o ktérych mowa w §11. ust 2.

5) teren — czes¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.
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§5.
Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy przekraczajgcej 500 kW,
6) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
7) przeznaczenie terenow:
a) PEF —teren elektrowni stonecznej,
b) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
c) L—teren lasu,
d) ZN —teren zieleni naturalnej,
e) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.
W ramach przeznaczeh terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodéw;
2) drég wewnetrznych;
3) dojs¢ i dojazddw;
4) obiektéw pomocniczych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§6.
Czes¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,Radomierzyce”.
Ustala sie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajgcej 500 kW, w kidrej obowigzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujgcego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.
Dla terendw o przeznaczeniu innym niz te ustalone w planie miejscowym dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobdw przeznaczenia / uzytkowania terendw, innych
niz te ustalone w planie miejscowym.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§7.
Dla ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem miejscowym
ustala sie postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
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3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9.
Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
Odprowadzanie sciekdw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub na teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.
Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 9.
W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 6
i ust. 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzgdzenh wykorzystujgcych energie wiatru.
Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, o ile ustalenia Rozdziatu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzgdzen i sieci nie koliduje
Z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§10.
Ustala sie lokalizacje terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR.
Szczegotowe ustalenia dotyczgce terendw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 sformutowano
w ustaleniach Rozdziatu 7.
Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych.
Nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.
Miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako terenowe miejsca postojowe.
Ustala sie obowigzek realizacji co najmniej 4 miejsc postojowych dla samochodow.
Liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF
ustala sie przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.
Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, z wykorzystaniem energii stonecznej
wraz z obiektami pomocniczymi, instalacjami do magazynowania energii, a takze jej dystrybuowania.
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Magazyny energii, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ wykorzystywane wytacznie do magazynowania energii
wytworzonej z energii stonecznej na terenach 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF lub energii
wytworzonej z innych odnawialnych zrédet energii.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;
2) forma dachu:
a) dachy pfaskie,
b) dachy kolebkowe.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcych z terenami komunikacji drogowej
wewnetrznej;
2) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,20,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 20%.
Szeroko$¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa §5. ust. 3 pkt 2 minimum 5 m.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN ustala sie
przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem sieci infrastruktury
technicznej.

§13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L ustala sie przeznaczenie: teren
lasu.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie ustala sie zakaz zabudowy.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZN ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni naturalne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie ustala sie zakaz zabudowy.

§15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosc¢:
1) 8 m-dlaterenu 1KR;
2) 6 m-dlaterenu 2KR;
3) 7 m-dlaterenu 3KR;
4) 10 m - dla terenu 4KR;
5) 4 m - dlaterenu 5KR;
6) 5 m -dlaterenu 6KR;
7) 5 m-dlaterenu 7KR;
8) 5 m -dlaterenu 8KR;
9) 4 m-dlaterenu 9KR.
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Rozdziat 8.
Ustalenia koncowe

§16.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Zgorzelec.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE
UCHWALY NR ... 123
RADY GMINY ZGORZELC

zdnia......cceeeeennnn. 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych: Kozmin i Osiek Luzycki, gmina Zgorzelec

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Kozmin i Osiek
tuzycki, gmina Zgorzelec, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie Uchwaty Nr 356/22
zdnia 28 listopada 2022 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Kozmin i Osiek tuzycki, gmina Zgorzelec. Obszar objety planem
miejscowym potfozony jest na obszarze obrebdéw Kozmin i Osiek tuzycki.

taczna powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okoto 71 hektaréw.

Gléwnym celem przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu przestrzennego w obrebach
geodezyjnych: Kozmin i Osiek tuzycki, zwanego dalej planem miejscowym jest umozliwienie lokalizacji
elektrowni stonecznych.

Réwnolegle z pracami planistycznymi dotyczacymi opracowania planu miejscowego sporzgdzana jest
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec.

Z obszaru objetego planem miejscowym wytgczono obszar istniejgcych elektrowni wiatrowych

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), poprzez realizacje wymogow,
o0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposob:

e wymagania fadu przestrzennego - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu, zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
istniejacego stanu zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym oraz terendéw przylegtych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez ustalenie zasad postepowania
Z potencjalnymi zabytkami archeologicznymi odkrytymi podczas prac ziemnych na obszarze objetym
planem miejscowym nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez ustalenie granic stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla
urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW,

e walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci - poprzez przeznaczenie terenéw pod realizacje
elektrowni fotowoltaicznych;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg
tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e ochrone $rodowiska poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej z uwzgledniem ochrony czysto$ci powietrza a takze wéd powierzchniowych i podziemnych;
ustalono pozyskiwanie energii ze Zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 500 kW.

e potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
ustalenia planu miejscowego dopuszczajg lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach rozdziale 5, nie ogranicza sie rozwoju sieci
szerokopasmowych;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spofteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. W okresie skladania wnioskdw okreslonym w ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie
zgtoszono wnioskdéw do planu miejscowego; ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
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oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;

¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkoéw finansowych.



