UCHWALA NR 96/19
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 25 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2019 r. poz. 506 zpodzn. zm.) oraz art.3 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala
Nr332/18 Rady Gminy Zgorzelec zdnia 29 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Jedrzychowice, Gmina Zgorzelec, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec (Uchwata Nr46/19 Rady Gminy Zgorzelec zdnia 29 kwietnia 2019 r.), Rada Gminy
Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Jedrzychowice, Gmina
Zgorzelec, zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym
zataczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okres$la si¢ nast¢pujacych zagadnien wynikajacych zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obiektow;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzglgdu na
brak potrzeby takiego ustalenia.

§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankoéw, schodow zewngtrznych i innych
podobnych elementdéw, ktore nie moga wykracza¢ poza t¢ linie¢ o wigcej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegdlnosci parking terenowy
otwarty, a takze czeSci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wdd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace ioczyszczajace $cieki oraz przepompownie
sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej - studnie publiczne, urzadzenia shuzace do magazynowania wadd,
pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia regulujace ciSnienie wody, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;
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6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni dziatki;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociaggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji iurzadzenia
monitoringu;

9) inwestycje nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktérych uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci powodowana
przez: halas, wibracje, zaklocenia elektryczne ipromieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia
powietrza, wody 1 gleby lub innych standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi,
nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny.

§3.

1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zataczniki nr 1 1 2 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice strefy OW ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
3) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
4) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach gospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole terenow;
7) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;
8) wymiarowanie linii zabudowy;
9) obiekt objety ochrong konserwatorska, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

2.Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny Iub
postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§5.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
do przechowywania i konserwacji maszyn i sprze¢tu oraz obiektow firm i baz budowlanych, obiektéw do
przetwarzania materiatow budowlanych i gruzu wraz z obiecktami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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2) biura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich czegsci, w ktorych
prowadzi si¢ dzialalno§¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjna, kancelaryjng, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji 1 przedstawicielstw, atakze podobng dziatalno$¢, ktoérej nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe
i badawcze oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujgcych sie
obstuga finansowa w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz obiektow do nich podobnych wraz
z obiektami towarzyszacymi;

4) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, obiektéw dzialalno$ci kateringowej oraz placowek
gastronomiczno-rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich
podobnych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

5) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, stuzagcych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania
klientow oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych izaktadéw sportowych,
z wylaczeniem stacji paliw;

6) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow shuzacych do
sprzedazy hurtowe] i wysytkowej sprzedazy detalicznej towardéw, atakze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu,

7) handel wielkopowierzchniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

8) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do
parkowania, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu,

9) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury cieptowniczej, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

10) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupetiajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dzialalno§¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

11) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki
i temu podobne; sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

12) obiekty sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje krytych
w catosci lub czesci obiektow sportowych lub rekreacyjnych i odnowy biologicznej, takich jak: sale do
¢wiczen, $cianki wspinaczkowe, taznie isauny, gabinety masazu, atakze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

13) obiekty wystawienniczo - targowe - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiekty wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obsluga i naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
stuzacych obstudze samochodéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju oraz
obiekty stuzace naprawie samochodow, stacja dilerska a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innego przeznaczenia terenu;
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15) obstluga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, kempingi, pola namiotowe, obiekty kongresowe i konferencyjne, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

16) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno§ci wytworczej oraz przetworstwa przemyslowego, przetworstwa rolno —
spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, w tym wytwarzanie energii elektrycznej,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu,

17) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje niewielkich
obiektow o powierzchni uzytkowej do 200 m?, zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworcze;j,
takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne itym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientéw, atakze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

18) transport, logistyka i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych zprzewozem, magazynowaniem i spedycja, materialow i produktow, obiekty
shuzace do przetadunku towardéw, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania a takze kompleks obiektow
do przechowywania ikonserwacji pojazdéw wtym obstugi, naprawy iwynajmu pojazdow
mechanicznych, bazy transportowe, a takze stacje paliw;

19) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich,
punkty napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

20) ushugi wychowania - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych z prowadzeniem ztobkow, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dzieciecych
oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

21) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki lub czgsci
budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej is$wiadczen zdrowotnych, wtym obiekty pogotowi
opiekunczych, domy pomocy spotecznej, domy seniora a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innego przeznaczenia terenu.

2.Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6.

1. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;

2) wskaznika intensywno$ci zabudowy;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.
3. Dla zabudowy istniejacej ustala sig:

1)dla budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie:
nadbudowg, remont, przebudowe¢ 1imontaz na obiekcie, rozbudowg dopuszcza si¢ zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2)nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu;
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3) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych, ktore
nie odpowiadaja zasadom zabudowy i zagospodarowania okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji 1 wysokosci zabudowy, a takze istniejacych, pozostaltych parametrow zabudowy i wielkosci
dziatki;

4) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow ustala si¢ zakaz powickszania intensywnosci zabudowy;

5) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terendw, ustala si¢ zakaz powiekszania powierzchni zabudowys;

6) dla budynkéw, ktorych wysokos$¢ jest wigksza od wysoko$ci ustalonej dla terenow ustala si¢ zakaz
nadbudowy.

§7.

1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN - naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) M - naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) US i UP - nalezg do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2.Dla istniejagcych, napowietrznych sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia, ustala si¢ pas
technologiczny, o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi sieci), w ktorym nie dopuszcza si¢ sytuowania
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budynkow lub budowli o wysokosci powyzej 3 m i sadzenia
zieleni o wysokos$ci powyzej 3 m.

3. W obszarze planu wystepuja istniejace gazociagi Sredniego cisnienia (do 0,4 MPa): DN200, DN300, DN150.

4.Dla gazociggéw, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8.

Maksymalna wysokos¢ budowli, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli nie moze
przekracza¢ 15 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.

§9.

1. Na catlym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych. Dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych
obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupehienie stosownych ewidencji i wykazéw. W przypadku natrafienia
podczas robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie strefe OW, ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wskazang na rysunku planu.
3. W obszarze planu wystepuje chronione stanowisko archeologiczne, pokazane na rysunku planu.

4. W obrebie strefy, o ktorej mowa w ust. 2 oraz stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 3,
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz zalesienia i zadrzewienia stanowiska
archeologicznego.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, wskazang na rysunku
planu, w stosunku do ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z niniejsza uchwata oraz nastgpujace
ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy w granicach historycznego uktadu ruralistycznego;
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2) nowa zabudowa powinna wykorzystywa¢ formy zabudowy, sposoby opracowania elewacji, stosowane
w budynkach historycznych, nowa zabudowa powinna wspotgraé z istniejaca nawiazujac do niej iloscia
kondygnacji i gabarytami;

3) zaleca si¢ wykorzystanie materialdow wykonczeniowych nawigzujacych do tradycyjnie stosowanych:
drewno, kamien, cegla, tupek, dachéwka ceramiczna;

4) zaleca si¢ konstrukcje ryglowa, przystupowa, nawigzujacg do budownictwa tradycyjnego;

5) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacjg, rozbudowsa, przebudowsg obiektow istniejacych nalezy
dazy¢ do nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatlami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych).

6. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekt, znajdujgcy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wskazany na
rysunku planu, w odniesieniu do ktérego obowiazuje:

1) zachowanie historycznej bryly budynku, rzutu, gabarytu wysokos$ciowego, pierwotnej formy dachu,
a takze zaleca si¢ ich odtworzenie w przypadku wykonywania remontu;

2) zachowanie historycznego rodzaju pokrycia dachu, atakze zaleca si¢ jego odtworzenie w przypadku
wymiany pokrycia dachu;

3) zachowanie uktadu, kompozycji osi, wystroju architektonicznego elewacji podziatdéw, otwordéw okiennych
i drzwiowych historycznej faktury ikolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatow
budowlanych, a takze zaleca si¢ ich odtworzenie w przypadku wykonywania remontu elewacji,

4) wykorzystanie historycznych materiatdw zewnetrznych elewacji, atakze zaleca si¢ ich odtworzenie
w przypadku wykonywania remontu elewacji. Obowigzuje zachowanie oryginalnego sposobu konstrukcji
elewacji oraz zaleca si¢ jej odtworzenie w przypadku remontu elewacji, obowigzuje zapewnienie
spojnosci elewacji w zakresie kolorystyki oraz materialow elewacyjnych. Zakazuje si¢ stosowania
materiatlow budowlanych kolidujacych =z historycznym charakterem typu blachodachowka, gont
bitumiczny, siding.

§ 10.

W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70° i wigkszy od
1109

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych szerokos¢ frontu nie moze by¢
mniejsza niz Sm z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatdéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowg i infrastrukture techniczna dla ktoérych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§11.
Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciggdw pieszych i pieszo-
rowerowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢:
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a) z sieci wodociagowej,
b) z uje¢ indywidualnych;

4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
¢) do zbiornikow bezodptywowych;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

¢) do rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza sig:

a) z lokalnych zrodetl ciepta tradycyjnych, przy czym w zakresie tradycyjnych zrédet ciepta obowigzuje
uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnos$ci energetycznej iniskoemisyjnych technologiach
spalania,

b) ze zrodet ciepta opartych na zrédtach energii odnawialnej o mocy do 100 kW z wytaczeniem zrodet
opartych na energii wiatru,;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikéw indywidualnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz ogniw fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW;

10) sieci elektroenergetyczne niskiego i$redniego dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, przy czym
dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowe istniejacych sieci napowietrznych w formie podziemnej oraz jako
napowietrznej;

11) dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendéw, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane;

12) budowe nowe;j sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytgcznie w formie linii kablowych podziemnych;
13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
1 innych aktach prawa miejscowego.
§ 12.

1. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

2. Tereny oznaczone symbolem 1KDL i 7UP ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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§13.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej izabudowy wielorodzinnej -
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla produkc;ji, produkcji drobnej, transportu, logistyki i magazynow, handlu hurtowego, baz budowlanych
i sprzetowych - 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca,

c) dla biur, gastronomii irozrywki, uslug drobnych, dla obiektéw kultury, obiektéw wystawienniczo-
targowych, obiektow ksztatcenia dodatkowego i finanséw - 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla handlu detalicznego - 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla handlu wielkopowierzchniowego - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla obstugi i naprawy pojazdow - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obstugi turystyki, z wyjatkiem schronisk turystycznych - 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

h) dla obiektow sportu irekreacji - 1 miejsce postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla
widzow,

1) dla ustug wychowania - 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
j) dla zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe na 10 miejsc uzytkowych;

2) miejsca postojowe, o ktorych mowa pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach
odregbnych;

4) do bilansu miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérych mowa w pkt 3;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci pasa
drogowego, nie mniejszej niz § m;

6) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

7) dojazd do terenow ustala si¢ od przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia dla
terenéw nie stanowig inaczej.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowg 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i 30% dla terenow pozostatych,
stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/1, 1IMN/2 1MN/3, 1IMN/4, 1MN/5, 1MN/6
ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie, z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;
2) uzupelniajace:
a) biura,
b) handel detaliczny, z zastrzezeniem ust. 2,
c) obiekty kultury,
d) obstuga turystyki,
e) ustugi drobne,
f) ushugi wychowania,
g) zdrowie i opieka spoleczna,
h) infrastruktura drogowa,
1) infrastruktura techniczna.
2. Dopuszcza si¢ wytacznie obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

3. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a+g dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych
budynkéw mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych, przy czym powierzchnia catkowita takiego
obiektu z przeznaczenia uzupehiajacego nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego. Dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje nieucigzliwe.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. I, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej nie moze byc¢
mniejszy niz 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacja
wylacznie w postaci poddasza uzytkowego o $ciance kolankowej o wysokos$ci nie wyzszej niz 120 cm;

7) obowiazuja dachy strome symetryczne — dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachowka lub materialem
dachéwko podobnym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz 30°.

5. Dojazd do terenu IMN/6 oprocz wskazanego w §13 pkt 7, dopuszcza si¢ roOwniez przez inne, przylegte
tereny.

§ 16.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2M/1, 2M/2 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) biura,

b) handel detaliczny, z zastrzezeniem ust. 2,
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c) obiekty kultury,
d) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
e) obstuga turystyki,
f) ustugi drobne,
g) ushugi wychowania,
h) zdrowie i opieka spoteczna,
1) infrastruktura drogowa,
j) infrastruktura techniczna.
2. Dopuszcza si¢ wytacznie obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a+~h dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych
budynkéw mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych, przy czym powierzchnia catkowita takiego
obiektu z przeznaczenia uzupetniajgcego, nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego. Dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieuciazliwe.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. I, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 1DJP;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

4)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie w postaci poddasza uzytkowego o sciance kolankowej o wysokos$ci nie wyzszej niz 120 cm;

8) obowiazuja dachy strome symetryczne — dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dach6wka lub materiatem
dachowko podobnym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 38°do 45°.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3EG ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej — gazowej, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu.
§18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie:
1) biura;
2) gastronomia i rozrywka;
3) handel detaliczny;
4) obstuga turystyki;
5) obstuga i naprawa pojazdow;
6) produkcja drobna;
7) ustugi drobne;
8) infrastruktura drogowa;

9) infrastruktura techniczna.
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2. Dopuszcza si¢ wylgcznie inwestycje nieuciazliwe.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 35%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2;
6) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 12m;

7) dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie dachow.

§ 19.
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SUS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) gastronomia i rozrywka,
b) handel detaliczny,
c) obstuga turystyki,
d) infrastruktura drogowa,
e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 75%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,6;
4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3;

5) wysokos¢ budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzszej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych, nie moze przekracza¢ 15m;

6) dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie dachéw.
3. Nie ustala si¢ obowigzku usytuowania na terenie miejsc parkingowych.

4. Dojazd do terenu, oprocz wskazanego w §13 pkt 7, dopuszcza si¢ rowniez przez inne, przylegte tereny.

§ 20.
1. Dla terenu produkgc;ji i ustlug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P/U/UC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) bazy budowlane i sprzgtowe,
b) biura,

c) finanse,
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d) gastronomia i rozrywka,
e) handel detaliczny,
f) handel hurtowy,
g) handel wielkopowierzchniowy,
h) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
1) obiekty wystawienniczo — targowe,
j) obstuga i naprawa pojazdow,
k) obstuga turystyki,
1) produkcja drobna,
m) produkcja z zastrzezeniem ust. 2,
n) stacje paliw,
0) transport, logistyka i magazyny,
p) ustugi drobne;

2) uzupehiajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2.7 przeznaczenia produkcja, wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wylacznie w postaci paneli
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, przy czym panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie na dachach
budynkow.

3. Linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowig granice terenow pod budowe obiektow
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) wysokos¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli przekrytych dachem nie moze przekraczaé 30m;

6) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli nie moze by¢
wigkszy niz 49m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3;
8) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;

9) wzdhuz granic terenu, wskazanych na rysunku planu, obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej,
o minimalnej szerokosci 5m. Dopuszcza si¢ przerwanie pasa zieleni izolacyjnej w miejscach kolizji
z drogami i sieciami infrastruktury techniczne;j.

§ 21.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty sportu i rekreacji,

Id: 9AS0E124-C301-4D35-8271-367785F64861. Podpisany Strona 12



b) ustugi wychowania,
c) $wietlica wiejska,
d) zdrowie i opieka spoteczna, w tym dom seniora,
e) zielen urzadzona,
2) uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych nie moze przekraczaé¢ 6 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie w postaci poddasza uzytkowego o $ciance kolankowej o wysokos$ci nie wyzszej niz 120 cm;

7) obowiazuja dachy strome symetryczne - dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka lub materialem
dachowko podobnym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 38°do 45°.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie obowigzuja wskazniki miejsc parkingowych, o ktoérych mowa
w § 13 pkt 1. Obowiazuje zorganizowanie co najmniej 3 miejsc postojowych.
§ 22.
1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) ulice (poszerzenie pasa istniejacej drogi);

2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych (poszerzenia pasa istniejacej drogi) zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 1,8 m.

§ 23.

1. Dla terenu drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i SKDW ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) droga wewnetrzna;
2) infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach wskazanych
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi IKDW - 13m;
2) dla drogi 2KDW - 6m;
3) dla drogi 3KDW - 10m;
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4) dla drogi 4KDW - 5,5m;
5) dla drogi SKDW - 15m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 25.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 96/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 25 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 96/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 25 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr 96/19
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 25 listopada 2019 r.

Przystagpienie do zmiany planu mialo na celu korekte rozwigzan przestrzennych w zwigzku wnioskami
wlascicieli terenu. Zmiany dotyczg korekty wewngtrznego uktadu drogowego, korekty w zakresie przeznaczen
obszaru w rejonie autostrady oraz wyznaczenia nowego terenu ustugowego (zamiast zabudowy mieszkaniowej)
w rejonie drogi wojewddzkiej nr 351.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - wymagania tadu przestrzennego
zostaty spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczen terendéw, zasad zabudowy
i ksztaltowania terenu, wtym w szczegolnosci ustalenia dotyczace linii zabudowy, wysokosci zabudowy
i uksztaltowania dachow. Ustalenia te zawarte zostaly w cze$ci tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznaczen ustalonych w planach
zostal dokonany na podstawie analizy stanu istniejacego iustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacego kierunki rozwoju obszarow.

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych - zostato spetnione przez ustalenia planu. Projekt planu
wprowadza regulacje dotyczace obiektow architektonicznych w taki sposob, aby pasowaly one do danego
obszaru i jednoczes$nie spelnialy wymogi zaktadanych funkcji.

3)wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych -
Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione rowniez przez ustalenia dotyczace wskazania terenow
chronionych przed halasem oraz ustalenie wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynne;j.

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr kultury wspodlczesnej - zostato
spelnione w szczeg6lnosci przez ustalenia § 9. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §
1 ust. 2 uchwaty;

5)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami - zostalo spemione w szczegoélnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem,
odpowiedni dobor przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa umozliwiajacych prawidlowa dostgpnosc¢ terenow dla oséb niepetnosprawnych;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni - zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terendw
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia przysztego wykorzystania
terenu;

7)prawa wlasnosci - ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone znajwigkszym mozliwym poszanowaniem iuwzglgdnieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych organdéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujagcego na zgodno$¢ zapisdw planu
z wlasciwos$cia rzeczowa organow;

9)potrzeb interesu publicznego - w obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych o znaczeniu
lokalnym, w rozumieniu przepisoéw odrebnych wystepuja tez tereny do realizacji lokalnych celéw publicznych
W postaci poszerzenia drogi lokalnej oraz terenu ustug publicznych;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
zostato spetnione poprzez ustalenia zawarte w § 8 uchwaty;

11)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
16.10.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie, w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie wptyngly Zzadne wnioski ze strony spoteczenstwa. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, o wylozeniu projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu, w dniach od 6 wrzesnia do 27 wrzesnia 2019 r. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu
Gminy, w dniu 19 wrzesnia 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego, na ktora przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wplynety uwagi;

12)zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez stala
dostepno$¢ materiatdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 11 dotyczace zaopatrzenia w wode.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spelnienie wymogow przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana rowniez prognoza oddzialywania planu na
srodowisko, w ktoérej dokonano oceny wpltywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami izakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3.Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - Zlokalizowanie zabudowy w sposéb skoncentrowany utatwia
pOzniejsza organizacj¢ ruchu oraz przejazd srodkdow transportu publicznego; W projekcie planu nie ma duzych
zmian w stosunku do uksztalttowanych juz struktur przestrzennych, wprowadza si¢ wytacznie korekty uktadu
przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - obszar objgty planem znajduje
sie¢ wnieduzej odleglosci od istotnych potaczen drogowych: autostrady A4, drogi krajowej 94 idrogi
wojewodzkiej 351, posiada réowniez mozliwos¢ korzystania ze $srodkoéw transportu zbiorowego. Ponadto
poprzez zaplanowanie struktur przestrzennych, w ktérych mozliwe jest usytuowanie zarO6wno miejsca
zamieszkania, jak 1 miejsc pracy mozliwe jest rOwniez minimalizowanie przemieszczania si¢ ludnosci w celu
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zaspokojenia podstawowych potrzeb materialnych i spotecznych. Projekt planu przewiduje bowiem zaréwno
mozliwos$¢ usytuowania zabudowy mieszkaniowe;j, jak i ustug;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw -
zostato spetnione w wyniku rozplanowania obstugujacego uktadu komunikacyjnego;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zr6wnowazZonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego - poprzez wykorzystanie terendow pod zabudowe kubaturowa
i zapewnienie wspotczynnikow powierzchni biologicznie czynne;.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy. W dniu 28.04.2016 r. Rada Gminy Zgorzelec przyje¢ta uchwale nr 138/16 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Przystgpienie do planu zostalo podyktowane potrzeba korekty
obecnych planéw, a nie ich dezaktualizacja.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny. W stosunku do poprzednio obowigzujacego stanu
prawnego, zmiana spowodowana obecnym projektem spowoduje wzrost naleznych podatkow do budzetu
gminy.
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