Zgorzelec, dnia 2023-08-28

NP.6730.25.2023/12
DECYZJA
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.) oraz art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, art. 4 ust. 2 pkt 2
W zwigzku z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588
z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku:
PVE 264 Sp. z 0.0. z/s przy ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz,
W sprawie:
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do 4 farm fotowoltaicznych o tacznej
mocy do 4MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czgséci dziatki nr 251, obrgb Stawnikowice, gmina
Zgorzelec.

Wojt Gminy Zgorzelec ustala
na rzecz PVE 264 Sp. z 0.0. z/s przy ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz, warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie do 4 farm fotowoltaicznych o lacznej mocy do 4MW wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna na czesci dzialki nr 251, obreb Stawnikowice, gmina Zgorzelec.

I. Rodzaj inwestycji:
Budowa do 4 farm fotowoltaicznych o tacznej mocy do 4MW wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna.

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa produkcyjna (instalacja OZE).

I1. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséow
odrebnych, a w szczegélnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z po6zn. zm.) okreSla si¢ nastepujace
wymagania:

1.1. obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sie obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, w odlegtosci 5,0 m od granicy z drogami gminnymi wewngtrznymi, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do decyzji;

1.2.  maksymalny wskaznik zabudowy: 0,70;

1.3. powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%;

1.4, wysokos$¢ paneli: do 5,0 m;

1.5. gabaryty kontenerowej stacji transformatorowej (kazda):

— szerokosc¢ elewacji frontowej: do 7,0 m;
— wysokos¢: do 5,0 m;
— geometria dachu: dowolna.
1.6. gabaryty magazynu energii (kazdy):
— szeroko$¢ elewacji frontowej: do 12,0 m;
— wysokos¢: do 5,0 m;
— geometria dachu: dowolna.
1.7.  nalezy zastosowa¢ matowy modul fotowoltaiczny.

Projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania dziatki powinien spetnia¢ przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra



Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1225).

2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Teren objety wnioskiem nie podlega ochronie ze wzglgdu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

2) Ustalenia dotyczace potrzeb ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu:

a)

b)

wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.):

planowana zabudowa powinna by¢ zaprojektowana i wykonana z takich materiatow i wyrobéw oraz w
taki sposob, aby nie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sgsiadow;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczgdne korzystanie z terenu;

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong $srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a W szczegdlnosci ochrong gleby, ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych;

wynikajace z obowigzujacych ustalen planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody: obszar, dla ktorego ustalone sa warunki zabudowy
nie jest obszarem objetym ochrong, 0 ktorym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez obSzarem objetym ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, o ktorym jest mowa w przepisie art. 53 ust. 4 pkt 8 powolanej wyzej
ustawy;

wynikajace z przepiséw odrebnych: Wojt Gminy Zgorzelec Decyzja 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia z dnia 12 maja 2023 r. stwierdzit:

brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla rzeczonej inwestycji pn.:
,Budowa do 4 farm fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 4MW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na dziatce o nr ew. 251, obr. Stawnikowice, gmina Zgorzelec”, jako przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

okreslit warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terendw sasiednich.

3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)
3)
4)
5)
6)

8)

9)

nalezy zachowa¢ warunki projektowania, wykonawstwa i eksploatacji zgodnie z warunkami
technicznymi poszczegdlnych branz;

media dla potrzeb planowanej inwestycji:

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach ustalonych przez przedsiebiorstwo energetyczne;
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;

rozwigzanie srodkow tacznosci — nie dotyczy;

odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych — do gruntu na wiasnej dziatce oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
Sposob rozwigzania gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587), jesli majg zastosowanie, miejsce gromadzenia odpadéw
statych nalezy rozwigza¢ zgodnie z § 22 i § 23 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U z 2022 r. poz. 1225);

okreslenie dostepu do drogi publicznej — nie dotyczy;

10) okreslenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych — minimum 1 m.p.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 682 z pdzn. zm.), W szczegdlnosci zapewniajgce ochrone intereséw osob trzecich w zakresie:
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— zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznoscei;
— doptywu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

— ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie;

— zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym: terenéw gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystgpuja.

6. Inne warunki i wymagania:

Przy sporzadzeniu projektu budowlanego nalezy zachowac przepisy m.in.:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.).

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

3) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie Szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

4) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.).

5) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz.U. poz. 1518).

6) Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478).

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ w obszarze zdrenowanym.
Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, zabrania si¢ m.in.:

—  zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
lub kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkoda dla gruntow sgsiednich,

— niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

— wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) rob6t oraz innych
czynnosci, ktore moga powodowaé w szczegolnosci zmniejszenie Wytrzymatosci urzadzen wodnych.
Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objgte dziatalnoscia
spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka
wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych. Obowiagzek ten
obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.

Ponadto zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego wykonywanie urzadzen
melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen
wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Caly powyzszy tekst pochodzi z Postanowienia z dnia 26.07.2023 r., znak: WR.ZPU.6.521.196.2023.SB
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Granice opracowania terenu inwestycji oznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, ktora stanowi
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji
wystgpita PVE 264 Sp. z 0.0. z/s przy ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz. Whiosek obejmuje czesé
dziatki, dla ktorej brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 59
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji. Teren objety
wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie podlega, na podstawie przepisow odrebnych,
obowiazkowi sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, przygotowuje osoba wpisana na liste samorzadu
zawodowego urbanistow lub architektow. W zwigzku z tym przygotowanie projektu przedmiotowej decyzji o
warunkach zabudowy zostato zlecone uprawnionemu urbaniscie.
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Projekt decyzji zostat uzgodniony:

—  ze Starosta Zgorzeleckim, jako organem wilasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych, na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie
art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie projektu uwaza si¢ za dokonane ze Starostg Zgorzeleckim, jako
organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych, poniewaz w terminie dwoch
tygodni od dnia dorgczenia (20.07.2023 r.) wystapienia 0 uzgodnienie (pismo z dnia 18.07.2023 r. znak:
NP.6730.25.2023/5) organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska;

—  z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zgorzelcu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, jako
organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Postanowienie z dnia 26.07.2023 r. znak:
WR.ZPU.6.521.196.2023.SB);

—  ze Starostg Zgorzeleckim, jako organem wtasciwym w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie projektu uwaza si¢ za dokonane ze
Starosta Zgorzeleckim, jako organem witasciwym w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem
sig mas ziemnych, poniewaz w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia (20.07.2023 r.) wystapienia
0 uzgodnienie (pismo z dnia 18.07.2023 r. znak: NP.6730.25.2023/7) organ uzgadniajacy nie zajat
stanowiska;

— z Marszatkiem Wojewodztwa Dolnoslaskiego, jako organem wiasciwym w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane z Marszatkiem Wojewodztwa Dolnoslaskiego, jako organem wiasciwym w
odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych, poniewaz w terminie dwoch
tygodni od dnia doreczenia (24.07.2023 r.) wystgpienia 0 uzgodnienie (pismo z dnia 18.07.2023 r. znak:
NP.6730.25.2023/8) organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska;

— ze Starostg Zgorzeleckim, jako organem wiasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin

i wod podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym; na podstawie art. 53 ust. 5 ww. ustawy, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane ze Starosta

Zgorzeleckim, jako organem witasciwym w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod

podziemnych, poniewaz W terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia (20.07.2023 r.) wystgpienia o

uzgodnienie (pismo z dnia 18.07.2023 r. znak: NP.6730.25.2023/9) organ uzgadniajacy nie zajat

stanowiska.

Pismem z dnia 19.06.2023 r. znak: NP.6730.25.2023/2 tut. organ zawiadomil strony o wszczgciu
postgpowania administracyjnego i mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranymi dokumentami w tej sprawie.
Opierajac si¢ na zgromadzonym materiale dowodowym 1 realizujgc obowigzki natozone na organ przepisami
prawa procesowego, w tym zawarte w dyspozycji art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, Wojt
Gminy Zgorzelec pismem z dnia 08.08.2023 r. znak: NP.6730.25.2023/11 powiadomit strony postepowania o
zakonczeniu postepowania dowodowego oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z cato$cig materialu dowodowego w
sprawie, wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i1 materiatdéw oraz zgloszonych zadan, okreslajac
jednoczesnie termin dokonania rzeczonych czynnosci. W ocenie tutejszego organu w toku prowadzonego
postgpowania wzigto pod uwage i rozpatrzono cato$¢ materiatu dowodowego. Spetniono réwniez obligatoryjne
wymogi wynikajace z przepisow prawa materialnego, w tym w szczegolnosci okre§lone w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uczyniono zado$¢ rdwniez przepisom prawa procesowego,
bowiem na kazdym etapie toczacego si¢ postepowania poinformowano strony o przystugujacych im
uprawnieniach, a przed wydaniem koncowego rozstrzygniecia umozliwiono wypowiedzenie sie co do
zebranych dowodow i zadan.

Majac na uwadze ww. okolicznos$ci postanowiono orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0sob trzecich na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ww. ustawy).

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie zwalnia inwestora od obowiazku uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe na podstawie art. 28 ust. 1 lub zgtoszenia wtasciwemu organowi na podstawie art. 30
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego z
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siedzibg w Jeleniej Gorze, ul. Gorna 10-11, 58-500 Jelenia Gora, za posrednictwem Wéjta Gminy Zgorzelec w
terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania
w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ odwotawczy moze w uzasadnionych
przypadkach wstrzyma¢ natychmiastowe wykonanie decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Gminy Zgorzelec, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej —
Wojtowi Gminy Zgorzelec oswiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy ma prawo do whniesienia zadania
wymierzenia kary, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wptywy z kar pienigznych stanowig dochdod budzetu panstwa.

Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 136 k.p.a. organ odwotawczy moze przeprowadzi¢ na zagdanie
strony lub z urzedu dodatkowe postepowanie w celu uzupetnienia dowoddéw i materiatow w sprawie albo zleci¢
przeprowadzenie tego postgpowania organowi, ktory wydat decyzje.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace W zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig¢ to do przyspieszenia postgpowania, organ odwotawczy moze zleci¢
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktory wydat decyzje.

Powyzsze uregulowania maja zastosowanie rowniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w
odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia 0 wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek 0 przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Powyzszych uregulowan nie stosuje sig, jezeli przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego W zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy bytoby nadmiernie utrudnione.

Strona moze cofna¢ odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy. Organ odwotawczy
nie uwzgledni jednak cofniecia odwotania, jezeli prowadzitoby to do utrzymania w mocy decyzji naruszajacej
prawo lub interes spoteczny.

Optate skarbowa w wys. 598 zt pobrano

na podstawie cz. | pkt 8 zalacznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.).

Sprawe prowadzi: Aleksandra Pieknik
pok. nr 6, tel. 75 77 214 46

Zalaczniki:
Nr 1: mapa ewidencyjna w skali 1:1000 z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji.

Nr 2: Wynik analizy sporzadzonej na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.) — cze¢$¢ tekstowa i
graficzna.

Decyzje przygotowata: mgr Urszula Kuncewicz,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania zgodnie z rozdzielnikiem pozostajacym w aktach sprawy.

2. ala.

2P0 T 00 0
5. 71 4. 929 414
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ZALACZNIK NR 2
do decyzji

NP.6730.25.2023/12
z dnia 28.08.2023 r.

WYNIK ANALIZY

Budowa do 4 farm fotowoltaicznych o lacznej mocy do 4MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
na czesci dzialki nr 251, obreb Stawnikowice, gmina Zgorzelec

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu opracowano zgodnie z art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz w
zwiazku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.).

Ad art. 61 ust. 1 pkt 1

Planowana inwestycja stanowi instalacj¢ odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej w stosunku do zabudowy na dziatkach sgsiednich. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 1 pkt 2

Planowana inwestycja stanowi instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii, dlatego tez nie wymaga ustalenia dostepu do drogi
publicznej. Stanowi o tym art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad art. 61 ust. 3

Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec obszar
objety wnioskiem potozony jest w granicach terenu oznaczonego symbolem R — tereny rolnicze.

Obszar objety wnioskiem nie byl objety miejscowym planem ogoélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zgorzelec.

Dziatka nr 251, obreb Stawnikowice posiada nastepujace uzytkowanie: RIVb, RIVa, RV.

Przygotowata: mgr Urszula Kuncewicz,
uprawnienia urbanistyczne Nr 1668.
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