UCHWALA NR
RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia r..

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 65
ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2z 2023 r., poz. 40 ze zm.),

Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec, jako podstawe merytoryczng do prowadzenia polityki i gospodarki
przestrzennej] w gminie, w tym do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz innych opracowan, majacych odniesienia przestrzenne, z
uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§2.

Integralnymi, uchwalanymi cze$ciami studium sg nastepujace zatgczniki:

1. zalacznik nr 1 — tekst ujednolicony,

2. zalacznik nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek ujednolicony

3. zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany studium;

4. dane przestrzenne.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci w
sposOb zwyczajowo przyjety.



Uzasadnienie do
UCHWALY NR
RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia .

Podstawa prawng do opracowania zmiany studium jest Uchwala Nr 265/21 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec.

Od czasu uchwalenia studium w kwietniu 2019 r. do Urzedu Gminy Zgorzelec
wplywaly liczne wnioski dotyczace zmiany zagospodarowania terendw w poszczegdlnych
obrgbach wiejskich. Byly to wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia terenéow glownie
rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz pod farmy fotowoltaiczne.

W migdzyczasie w czerwcu 2022 r. Rada Gminy Zgorzelec uchwalita zmiang studium
dla wybranych terenéw w obrebach: Jerzmanki, Kozlice i fagdéw. Zmiana studium
umozliwita opracowanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ktorych
procedura prowadzona byta rownolegle ze zmiang studium. Zmiana ta nie zaspokoita potrzeb
w zakresie wyznaczenia nowych terendéw we wszystkich obrgbach wiejskich. W zwigzku z
powyzszym konieczne byto podjecie przez Rad¢ Gminy Zgorzelec uchwaly w sprawie
przystapienia do zmiany obowigzujacego Studium dla catej gminy Zgorzelec w granicach
administracyjnych. Zmiana studium da podstaw¢ do sporzadzenia nowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

Projekt zmiany studium wuzyskat wszelkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia
umozliwiajace wylozenie do publicznego wgladu. Projekt zmiany studium zostat wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 07
listopada 2023 r. do 28 listopada 2023 r. z mozliwo$cig sktadania uwag do dnia 19 grudnia 2023 r.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu nie wplynetly uwagi.

Do niniejszego studium zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialtywania na
srodowisko wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko.

W gazecie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie ukazato si¢ ogloszenie
Wojta Gminy Zgorzelec o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium z mozliwoscia
sktadania wnioskow do projektu studium z zakresu ochrony srodowiska.

W gazecie oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie, ukazalo si¢ ogloszenie
Wojta Gminy Zgorzelec o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu z mozliwoscig
sktadania uwag i1 wnioskow do opracowania.

Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale
spoleczenstwa.

e Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaly uwzglednione w
projekcie studium.

e W trakcie wytozenia projektu studium do publicznego wgladu wplynety uwagi i
wnioski z zakresu ochrony §rodowiska.

¢ Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58.
o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu — opinia milczgca .
o Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, — opinia z dnia 22 maja

2023 r. i z dnia 25 wrzesnia 2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu zglosil liczne uwagi
dotyczace zmiany sposobu uzytkowania z rolniczego na cele zabudowy mieszkaniowej, ustug
turystyki i terendw produkcji odnawialnych zrédet energii. Wickszo$¢ z uwag zostata
uwzgledniona w projekcie zmiany studium. Nie uwzgledniono uwag dotyczacych terenéw,



ktore juz wczesniej w poprzednich edycjach studium przeznaczone byly na cele inne niz
rolnicze oraz terenéw, ktore sa ujete w obowigzujacych planach miejscowych. Odnosnie
odnawialnych zrdédet energii, to uwzgledniono uwagi dotyczace niezagospodarowywania
terenéw korytarza ekologicznego we wschodniej czg$ci gminy oraz terendw dolin rzecznych i
terendbw zerowania chronionych gatunkow ptakéw. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego 1 krajobrazu, wprowadzono réwniez zapisy ogdlne dotyczace pozostawienia
pasow zieleni naturalnej od ciekéw wodnych 1 kompleksoéw lesnych. Nie uwzgledniono uwag
dotyczacych terenow, ktore juz wczesniej w poprzednich edycjach studium przeznaczone
byty na cele elektrowni fotowoltaicznych oraz terenow, dla ktérych zostaty wydane decyzje o
warunkach zabudowy.



