UCHWALA NR ........ueeee
RADY GMINY ZGORZELEC
zdnia ....ceeeeeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych: Jedrzychowice,
Kozmin, Osiek Ltuzycki, Tréjca, Tylice, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 64/24 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 13 listopada 2024r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow geodezyjnych: Jedrzychowice, Kozmin, Osiek tuzycki, Tréjca, Tylice,
gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
(uchwata Rady Gminy Zgorzelec Nr 35/24 z dnia 11 wrzesnia 2024r.), Rada
Gminy Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow geodezyjnych: Jedrzychowice, Kozmin, Osiek tuzycki, Trdjca, Tylice,
gmina Zgorzelec, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony
na czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, stanowigcym zataczniki nr
1, 2, 3, 4,5, 6 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej - ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze

obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw obsuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow  priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacq czes$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw oraz budowli wskazanych w ustaleniach
planu;

2) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie
zwigzany z danym przeznaczeniem, uzupetniajacy jego funkcje;



3) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé czes¢ przeznaczenia
terenu, ktéra powinna dominowaé na danym terenie i zajmowac¢ powyzej
50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumiec¢ czesc
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu;

5) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci  cieptownicze, linie  kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz
stacje fadowania pojazdow elektrycznych;

6) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi -
rozwigzania techniczne stuzgce do zagospodarowania wdéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu.

§3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatgcznik nr 7 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatacznik nr 8 do uchwaty.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 9 do uchwaty.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) w zakresie zatgcznika nr 1:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,
b) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii zabudowy,
e) symbole terendw,
f) granice strefy B ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego,
g) granice strefy ow ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
h) granice strefy K ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
2) w zakresie zatacznika nr 2:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii zabudowy,



3)

4)

5)

6)

e)

symbole terendéw;

w zakresie zatgcznika nr 3:

a)

b)

)
d)
e)
f)

9)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tozsama Z granicami strefy K ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii zabudowy,

symbole terenéw,

granice strefy B ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego,

granice, obszar i numer chronionego stanowiska archeologicznego;

w zakresie zatgcznika nr 4:

a)

b)

c)
d)
e)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, tozsama Z granicami strefy K ochrony
konserwatorskiej  krajobrazu  kulturowego, strefy B  ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego oraz strefy OW
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii zabudowy,

symbole terendw;

w zakresie zatgcznika nr 5:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii zabudowy,

symbole terendw,

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;

w zakresie zatacznika nr 6:

a)
b)
)

d)
e)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii zabudowy,

symbole terendw.

Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§5

. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu
terenu okreslonym jako tereny:



1) zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone
pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych Iub
inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych -
nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
niemieszkalnych budynkéw i budowli, stuzacych produkcji rolniczej,
ogrodniczej lub hodowlanej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

3) gospodarowania odpadami - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektéw gospodarowania odpadami takie
jak: sktadowiska odpaddw, zaktady unieszkodliwiania odpadéw, spalarnie
odpadow, unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych, spalarnie odpadéw,
instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych oraz obiekty do nich
podobne, stuzace przetwarzaniu, odzyskowi lub recyklingowi odpadéw, nie
nalezgce do innej klasy przeznaczenia terenu;

4) produkcji - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow produkcji przemystowej, produkcji energii, sktady i magazyny,
tereny przemystu portowego, obiekty firm ibaz budowlanych wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace
do innej klasy przeznaczenia terenu;

5)ustug - nalezy przez to rozumie¢ tereny usytuowania obiektéw
ustugowych z zakresu:
a) handlu detalicznego - sprzedazy detalicznej towarow,

z wykluczeniem sprzedazy  detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezgce do innej klasy ustug,

b) handlu hurtowego - obiektow zwigzanych z hurtowa sprzedazag
towarow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug,

¢) handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustug rzemiesiniczych A - obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej,
Swiadczonej przez rzemiesinikdw lub inne podmioty w zakresie ustug:
fryzjerskich, kosmetycznych, odnowy biologicznej, zegarmistrzowskimi,
studiami wizazu iodchudzania, fazniami isaunami, solariami,
gabinetami masazu, szewskimi, krawieckimi, rymarskimi,
fotograficznymi, introligatorskimi, poligraficznymi,  jubilerskimi,
lutniczymi, pralniczymi, urzagdzaniem wystaw, pakowaniem, wynajmem
i wypozyczaniem, naprawami artykutdw uzytku osobistego i domowego
oraz sprzetu elektronicznego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej klasy ustug,

e) ustug rzemiesiniczych B - obiekty stuzace dziatalnosci ustugowej,
Swiadczonej przez rzemiesinikdw lub inne podmioty w zakresie ustug:
obstugi i naprawy pojazddow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdow, salony ekspozycji i sprzedazy pojazdéw samochodowych
z wykluczeniem stacji paliw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej klasy ustug,



f)

9)

h)

i)

k)

turystyki - tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego
zakwaterowania turystéw, takie jak hotele i motele, pensjonaty,
schroniska turystyczne, centra konferencyjne, campingi, oraz inne
budynki zamieszkiwania zbiorowego zdefiniowane w przepisach
odrebnych,

gastronomii - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej klasy ustug,

zdrowia i pomocy spotecznej - ustugi zwigzane z przychodniami,
poradniami w tym réwniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, o$rodkami
zdrowia, szpitalami, klinikami, centrami medycznymi, gabinetami
lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami pomocy
spotecznej, szkotami rodzenia wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
nauki - obiekty zwigzane z dziatalnoscig wyzszych uczelni, w tym:
dydaktycznej, naukowej, badawczej, doswiadczalnej, artystycznej,
sportowej, rehabilitacyjnej i diagnostycznej, a takze ksztatcenia
dodatkowego Ilub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia, szkoty
artystyczne, jezykowe, szkolenia profesjonalne, szkolenie kierowcow
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,
edukacji - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem szkdét podstawowych i ponadpodstawowych, obiektow
wychowania przedszkolnego, ztobkéw, punktéow opieki nad dzie¢mi,
sportu i rekreacji - kryte lub terenowe obiekty i urzadzenia do
uprawiania sportu i poprawy kondycji fizycznej lub rekreacji, parki
rozrywki, wesote miasteczka, specjalistyczne osrodki sportowe a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

kultury i rozrywki - tereny przeznaczone pod lokalizacje teatrow, kin,
muzedw, galerii sztuki, profesjonalnych klubéw, kabaretéw, bibliotek,
Swietlic, osrodkdéw kultury, sal tanecznych oraz kluby bilardowe,
kregielnie a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej klasy
ustug,

m) kultu religijnego -Swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz z

obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
klasy ustug,

bezpieczenstwa i porzadku publicznego - ustugi zwigzane
z ochrong przeciwpozarowg, w tym jednostki ratowniczo-gasnicze,
remizy i komendy oraz z zabezpieczeniem bezpieczenstwa obywateli,
posterunki i komisariaty policji lub strazy gminnej, obiekty
penitencjarne, tereny i obiekty wojskowe a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug,

biurowych i administracji - ustugi biurowe zwigzane z obstugg
nieruchomosci, wynajeciem specjalistdw, badaniami, dziatalnoscig
prawniczg, rachunkowosciq, ksiegowoscig, doradztwem, badaniem
rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzgdzaniem opracowan, reklamg, biurami podrézy i agencji
turystycznych, wustugami przewodnickimi, informacjg turystyczng
firmami pocztowymi i telekomunikacyjnymi, finansowymi, bankami,
domami maklerskimi, obstugg finansowg, ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej klasy ustug;



W

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni
zorganizowanej, nasadzenia drzew, krzewdéw a takze tereny zieleni niskiej,
wraz z niezbednymi sciezkami i dojSciami pieszymi.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen towarzyszacq i inne powierzchnie

biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace

przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§6

. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze
przekracza¢ 15m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
sieci uzbrojenia.

Dopuszcza sie kondygnacje podziemne.

Dla dziatek infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej wewnetrznej nie
obowigzujq linie zabudowy oraz ustalenia dla terendéw, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;

2) wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy;

3) udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

§7

W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi

ochrony $rodowiska, teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

1) 1RZM - nalezy do terenéw zabudowy zagrodowej;

2) IMNW i 1MN - naleza do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za

wyjatkiem odpaddw wytworzonych w wyniku witasnej dziatalnosci zgodnej z

przeznaczeniem terenu, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.

Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje,

zaktécenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia

powietrza, wody i gleby Ilub innych standardéow jakosci $rodowiska

okres$lonych przepisami odrebnymi, nie moze wykracza¢ poza teren Iub

obiekt, do ktdérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Obszar planu, znajdujacy sie na zatgczniku nr 1, potozony jest w obszarze

granic wystepowania ztoza wegla brunatnego ,Radomierzyce” WB 733.

Teren oznaczony symbolem 1UK, na zatgczniku nr 3, potozony jest w

obszarze granic wystepowania ztoza wegla brunatnego ,Kopalnia

Zapomniana” WB 420.

§8

. Ustala sie strefe OW, ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

wskazang na rysunku planu. W obrebie strefy OW zamierzenia inwestycyjne
zZzwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. Ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, wskazang na rysunku planu, w stosunku do ktérej
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z niniejszg uchwatg oraz nastepujace
ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest ochrona pierwotnego ukfadu przestrzennego;

2) nowa zabudowa powinna wykorzystywa¢ formy zabudowy, sposoby
opracowania elewacji, stosowane w budynkach historycznych;

3) nowa zabudowa powinna wspotgraé z istniejgcg nawigzujac do niej iloscig
kondygnacji i gabarytami;

4) obowigzuje wykorzystanie materiatdw wykonczeniowych nawigzujgcych do
tradycyjnie stosowanych: drewno, kamien, cegta, tupek, dachdéwka
ceramiczna;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjq, rozbudowg, przebudowg
obiektédw istniejgcych nalezy dazy¢ do nawigzania gabarytami, sposobem
ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejacq czescig (nie
dotyczy obiektow dysharmonijnych).

3. Ustala sie strefe K ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
wskazang na rysunku planu, w stosunku do ktérej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z niniejszgq uchwatg oraz nastepujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy w granicach historycznego
uktadu ruralistycznego;

2) w obszarze strefy nie dopuszcza sie dominant architektonicznych lub w
postaci urzadzen technicznych, mogacych wptyna¢ negatywnie na
historyczne dominanty architektoniczne.

4. W obszarze planu, na zataczniku nr 3 wystepuje chronione stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-10 2/11 $lad osadnictwa, ceramika naczyniowa:
pozne sredniowiecze XIV-XV wiek, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 4 zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajq przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkdéw archeologicznych. Dla
nowo odkrytych stanowisk  archeologicznych obowigzuje = wymdég
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji i
wykazéw. W przypadku natrafienia podczas roboét budowlanych lub ziemnych
na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
obowigzujq postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byc¢
mniejszy niz 70° i wiekszy od 110°;
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 500m? z zastrzezeniem pkt
5;
3) szerokos$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem
pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;



4)

5)

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla
ktérych szerokos¢ frontu nie moze by¢é mniejsza niz 5m z zastrzezeniem
pkt 5;

ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture
drogowg i infrastrukture techniczng dla ktérych obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2m?,

b) szerokos$c¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 10

. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na catym obszarze planu dopuszcza sie rozdzielcze i dystrybucyjne sieci

uzbrojenia oraz system gospodarowania wodami opadowymi i

roztopowymi;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociggowej lub ze zrodet

indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w

hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie sciekdw komunalnych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornikéw bezodptywowych,

c) indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza sie budowe zbiornikéw
retencyjnych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) do ciekoéw i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

melioracyjnych:

a) dopuszcza sie budowe nowych elementéw systemu lub przebudowe
istniejacych,

b) nalezy zapewnié¢ ciggtos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci
drenarskiej, ustala sie przebudowe istniejacego systemu drenarskiego
w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddet ciepta, tradycyjnych

i opartych na zrddtach energii odnawialnej, przy czym nie dopuszcza sie

biogazowni oraz zrédet opartych na energii wiatru o mocy wiekszej niz

moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikdw na gaz;

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrédet odnawialnych wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego,

c) ze zrédet odnawialnych nie wymienionych w lit. b, przy czym nie
dopuszcza sie biogazowni oraz zrodet opartych na energii wiatru o



mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
11) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w

zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne, dopuszcza sie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej w
dostosowaniu do potrzeb i dopuszcza sie obstuge z sieci bezprzewodowej;

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady
okres$lone w przepisach odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala

sie:

1) dopuszcza sie sytuowanie drég komunikacji drogowej wewnetrznej, o
szerokosci nie mniejszej niz 6m;

2) w przypadku sytuowania nieprzelotowych drég komunikacji wewnetrznej
obowigzuje realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych
niz 12,5mx12,5m;

3) dojazd do terendw dopuszcza sie od przylegtych drég, w tym takze
poprzez tereny przylegte.

. Obowigzujg miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace

poszczegdllnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej

zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie
stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - 2
miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) dla ustug - 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla produkcji oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i przeznaczen nie wymienionych w pkt 1 i 2 - 1 miejsce
parkingowe na 4 zatrudnionych.

. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami

ustalonymi w przepisach odrebnych.

Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3

zalicza sie réwniez miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg, o ktérych mowa w ust. 4.

. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w ust. 3 i 4 na

terenie i dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te

miejsca towarzyszq.

§ 11

. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszarow objetych planem.

. Tereny oznaczone symbolem 1UK i 1KDD ustala sie jako obszary

przeznaczone na realizacje inwestycji celu publicznego.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2:

1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;



2)

nie dopuszcza sie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12

Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 1) symbolem
1RZM ustala sie jako przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze

by¢ wiekszy niz 0,75;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

intensywnos¢ zabudowy i nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna sie

miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkédw nie moze przekraczaé

12m;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

w zakresie uksztattowania dachéw ustala sie co nastepuje:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 55° kryte dachéwka lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwonym,

b) z zastrzezeniem lit ¢, dla budynkéw nie wymienionych w lit. a oraz
budowli krytych dachem dopuszcza sie:

- daghy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 15° do
557,

— dachy tukowe,

— dachy ptaskie,

c) dla zabytkowych budynkéw niemieszkalnych, potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej B oraz w przypadku wznoszenia nowych
budynkoéw niemieszkalnych, stanowigcych odtworzenie nieistniejgcych
obecnie budynkdéw historycznych Ilub stanowigcych uzupetnienie
zabudowy historycznych zagrdéd, obowigzuje uksztattowanie dachow
zgodnie z ustaleniami lit. a;

nie dopuszcza sie usytuowania obiektdw hodowlanych o obsadzie wiekszej

niz:

a) dla koni i zrebakéw: 2,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajéw, jatdwek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe
(DIP),

c) dla koz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
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d) dla knuréw, macior, warchlakédw i prosigt: 2 Duze Jednostki
Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakdw: 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg
(DIP),

f) dla lisow, jenotdéw, norek, tchdérzy, nutrii i szynszyli: 0,1 Duzej
Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepiérek i gotebi: 0,2
Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

h) dla psow: 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krélikow: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DIP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP).

§ 14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 1) symbolem
1RZP ustala sie jako przeznaczenie - teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze

by¢ wiekszy niz 0,75;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

intensywnos¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie

miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé

15m;

w zakresie uksztattowania dachéw dopuszcza sie:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°,

b) dachy tukowe,

c) dachy ptaskie.

nie dopuszcza sie usytuowania obiektdw hodowlanych o obsadzie wiekszej

niz:

a) dla koni i zrebakéw: 2,4 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajéw, jatdwek i cielat: 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe
(DIP),

c) dla koz, jeleni i danieli: 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuréw, macior, warchlakow i prosigt: 2 Duze Jednostki
Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakdw: 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowg
(DIP),

f) dla lisow, jenotdédw, norek, tchdrzy, nutrii i szynszyli: 0,1 Duzej
Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykdéw, strusi, perlic, przepiérek i gotebi: 0,2
Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

h) dla pséw: 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krélikow: 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat: 0,1 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP).
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§ 15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 2) symbolem 1U-

P-I0 ustala sie jako przeznaczenie:

1) tereny:

a) ustug, z zastrzezeniem ust. 2,
b) produkciji, z zastrzezeniem ust. 3,
C) gospodarowania odpadami z zastrzezeniem ust. 4;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5.

. W zakresie terenu ustug dopuszcza sie wytgcznie:

1) handel detaliczny;

2) handel hurtowy;

3) handel wielkopowierzchniowy;

4) ustugi rzemieslnicze A i B;

5) nauke;

6) bezpieczenstwo i porzadek publiczny.

. Z zakresu terenu produkcji nie dopuszcza sie terendw elektrowni wiatrowych i

biogazowni;

. Z zakresu terenu gospodarki odpadami nie dopuszcza sie:

1) skfadowisk odpaddéw;

2) obiektow gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

3) zaktaddw unieszkodliwiania odpadow;

4) terendw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

5) spalarni odpadéw.

. W zakresie terendéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie

tereny:

1) trafostacji;

2) telekomunikacji;

3) stacji gazowych;

4) pompowni wody;

5) pompowni $ciekow;

6) cieptownictwa z wytgczeniem biogazowni.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze ograniczenia powierzchni
usytuowania paneli fotowoltaicznych;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,50;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,20;

4) intensywnos$¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0,001 do 2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkédw nie moze przekraczaé
15m;

6) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow.

. Dla samochoddéw ciezarowych obowigzuje nie mniej niz 1 miejsce do

parkowania na kazde rozpoczete 500m? powierzchni uzytkowej budynkdéw.
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§ 16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 3) symbolem
1UK ustala sie jako przeznaczenie:

1) teren ustug kultury i rozrywki;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie tereny:

a) ustug handlu detalicznego,
b) ustug gastronomii.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,60;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) intensywnos$¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkédw nie moze przekraczaé
15m;

6) dla budynkéw obowigzujg dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 55° , kryte dachdwka lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwonym;

7) dla budowli krytych dachem dopuszcza sie:

a) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,
b) dachy tukowe,
Cc) dachy ptaskie.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 4) symbolem
1MNW ustala sie jako przeznaczenie:
1) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie z zastrzezeniem ust. 2 tereny:
a) ustug handlu detalicznego,
b) ustug rzemieslniczych A,
C) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustug biurowych i administracji.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie wytacznie w lokalach uzytkowych
budynku mieszkalnego.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,4;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;
4) intensywnos$¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0 do 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw:
a) mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10m,
b) nie wymienionych w lit. a nie moze przekracza¢ 7m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;
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7)

w zakresie uksztattowania dachéw ustala sie co nastepuje:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujgq dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° kryte
dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwonym,

b) z zastrzezeniem lit ¢, dla budynkéw nie wymienionych w lit. a oraz
budowli krytych dachem dopuszcza sie;

- daghy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
557,

— dachy tukowe,

— dachy ptaskie,

c) dla zabytkowych budynkéw niemieszkalnych, potozonych w strefie
ochrony konserwatorskiej B oraz w przypadku wznoszenia nowych
budynkéw niemieszkalnych, stanowigcych odtworzenie nieistniejgcych
obecnie budynkéw historycznych lub stanowigcych uzupetnienie
zabudowy historycznych zagrdéd, obowigzuje uksztattowanie dachow
zgodnie z ustaleniami lit. a.

§ 18

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zaftgqczniku nr 5) symbolem
1MN ustala sie jako przeznaczenie:

1)

teren zabudowy jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 2;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie z zastrzezeniem ust. 3 tereny:

a) ustug handlu detalicznego,

b) ustug rzemieslniczych A,

C) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustug biurowych i administracji.

. W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wytacznie
zabudowe wolnostojaca lub blizniacza.

. Przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie wytacznie w lokalach uzytkowych
budynku mieszkalnego.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze

by¢ wiekszy niz 0,4;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej

nie moze by¢ mniejszy niz 0,55;

intensywnos$¢ zabudowy i nadziemna intensywno$¢ zabudowy winna sie

miesci¢ w przedziale od 0 do 0,8;

obowigzuje zachowanie wskaznika 500 m? powierzchni dziatki budowlanej

dla jednego lokalu mieszkalnego;

wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczac

10m;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

w zakresie uksztattowania dachéw ustala sie co nastepuje:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujgq dachy dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 55° kryte
dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym,

b) dla budynkéw nie wymienionych w lit. a oraz budowli krytych dachem
dopuszcza sie:
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— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 55°,

— dachy tukowe,

— dachy ptaskie.

§ 19

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu (na zatgczniku nr 5) symbolem
1KDD ustala sie przeznaczenie - teren publicznej drogi dojazdowej.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w miejscu wskazania - 5,0m.

§ 20

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 6) symbolem

1U-P ustala sie jako przeznaczenie:

1) tereny:

a) ustug, z zastrzezeniem ust. 2,
b) produkciji, z zastrzezeniem ust. 3;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 4.

. W zakresie terenu ustug dopuszcza sie wytacznie:

1) handel detaliczny;

2) handel hurtowy;

3) handel wielkopowierzchniowy;

4) ustugi rzemieslnicze A i B;

5) nauke;

6) bezpieczenstwo i porzadek publiczny.

. Z zakresu terenu produkcji nie dopuszcza sie terendéw elektrowni wiatrowych i

biogazowni;

. W zakresie terendéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie

tereny:

1) trafostacji;

2) telekomunikacji;

3) stacji gazowych;

4) pompowni wody;

5) pompowni $ciekow;

6) cieptownictwa z wytgczeniem biogazowni.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze ograniczenia powierzchni
usytuowania paneli fotowoltaicznych;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,40;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,10;

4) intensywnos¢ zabudowy i nadziemna intensywnos$¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0,001 do 2,0;
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5) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkédw nie moze przekraczac
15m;
6) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow.
6. Dla samochodéw ciezarowych obowigzuje nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 500m? powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 21

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu (na zataczniku nr 6) symbolem
1ZP ustala sie przeznaczenie - teren zieleni urzgadzonej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie usytuowania budynkow;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,80;

3) obowigzuje uksztattowanie zieleni w sposdb stanowigcy bariere wizualng
izolujacq zabudowe mieszkaniowg, znajdujacqg sie poza granicami terenu,
po jego zachodniej stronie. Obowigzuje zastosowanie gatunkow
zimozielonych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zgorzelec.
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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