Projekt — wylozenie do
publicznego wglgdu 2026
Uchwala Nr
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych: Lomnica, Pokrzywnik, Gronéw, Slawnikowice i Przesieczany, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz Uchwaly Nr 360/22 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: Lomnica, Pokrzywnik, Gronéw,
Stawnikowice i Przesieczany, gmina Zgorzelec, a takze po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec
zatwierdzonego Uchwalg Nr 35/24 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 11 wrze$nia 2024 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Lomnica,
Pokrzywnik, Gronow, Stawnikowice i Przesieczany, gmina Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w
granicach okres$lonych na rysunkach planu w skali 1:2000, stanowigcych zataczniki graficzne do
niniejszej uchwaly.

2. Granicami opracowania obje¢to cze$ci obrebow geodezyjnych: Lomnica, Pokrzywnik, Gronow,
Stawnikowice i1 Przesieczany.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zalgcznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 3;
4) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 4;
5) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 5;
6) rysunek planu w skali 1:2000 — zalgcznik nr 6;
7) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatgcznik nr 7;
8) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zrddet ich finansowania — zatacznik nr 8;
9) zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu GML — zatacznik nr 9.

§ 2. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, wzdhuz ktorych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany
budynkow; dopuszcza si¢ balkony poza linia zabudowy nie podparte Sciang lub shupami,
nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje dla wszystkich obiektéw budowlanych;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
w terenie, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu
bedzie dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej, jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie€, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane osobno lub razem w dowolnych
proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;




4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego
terenu;

5) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢, ze glowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; polacie dachu gtéwnego maja wspdlng kalenicg;
w dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o
Im nizsze niz kalenica dachu glownego; do dachu dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z
naczotkami;

6) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé, ze dach gltéwny sklada si¢ z dwoch lub
wigkszej ilosci, symetrycznych polaci w zakresie kata nachylenia; dach wielospadowy moze
powstac z polaczenia dachow dwupotaciowych stykajacych si¢ ze sobg pod katem prostym, a ich
kalenice mogg by¢ na tej samej lub roznych wysokos$ciach; wyklucza si¢ dachy kopertowe;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przykrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym niz 12°.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkow, zgodnie z
definicja zabudowy jednorodzinnej zawartg w przepisach odrgbnych;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu takich budynkow;

3) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych), ktore
nie powoduja znaczgcego oddziatywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN — U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW — U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) US — teren ustug sportu i rekreacji;
5) PEF - teren elektrowni stonecznej (o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW);
6) KD — teren komunikacji drogowej publicznej: KDR: glownej ruchu przyspieszonego, KDZ:
zbiorczej, KDD: dojazdowe;j;
7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
8) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
9) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
10) WS — teren wdd powierzchniowych srodlagdowych;
11) L —teren lasu;
12)  ZN — teren zieleni naturalne;j;
13) CC - teren cmentarza czynnego.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
4) granice strefy ,,B” historycznego uktadu urbanistycznego;
5) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) granice strefy ,,K”” ochrony krajobrazu;
7) stanowiska archeologiczne;
8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terenéw sasiadujgcych z koleja;
9) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na Srodowisko;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy;
11) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
12)  granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.




3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§4.1. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; w przypadku braku oznaczenia linii zabudowy obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach kazdego terenu, z wylaczeniem terenéw ZN, RN i L (o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej) dopuszcza si¢, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego,
nizej wymienione elementy bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym magazyny energii;

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;

d) parkingi, dojscia, dojazdy;

e) zielen urzadzona;

f) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska
sportowe, korty tenisowe;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie konteneréw i blaszanych garazy w
granicach strefy ,,B” historycznego uktadu urbanistycznego;

5) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej w obrebie budynku stosowanie:

a) jednakowej wysokosci budynkows;

b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji;

¢) jednakowej kolorystyki i materialdéw pokrycia dachu;

d) jednakowego uktadu i nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

6) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujgcej z otaczajaca
zabudowa;

7) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;

8) gabaryty obiektéw wymienionych w pkt 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegdlowe
ustalenia planu” z nast¢pujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej
dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy
budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapoéw, balkondéw, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejgcych budynkow i budowli,
ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczajg one wielkoSci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,Szczegdtowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysokos¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Szczegotowe ustalenia planu”;
3) geometria dachu dla czesci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;
4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podzialdéw elewacji, proporcji otworow
okiennych i materialdéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.




4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym, na terenach oznaczonych symbolem MN — U i MW — U.

5. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan nie
wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) obowigzek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami: dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw
MW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego, dla
terenow MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowej; dla terendow RZM - jak dla
zabudowy zagrodowej; teren PEF nie podlega ochronie akustycznej;

2) ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) dla zachowania réwnowagi Srodowiska i ochrony krajobrazu ustala sig:

a) nalezy zachowac istniejace cieki wodne i rowy;

b) nalezy zachowa¢ biologiczng obudowe ciekéw wodnych i rowow;

¢) nalezy zachowac zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne i $rédpolne;

d) na terenach produkcji energii stonecznej od strony drog publicznych, nalezy wprowadzi¢ zielen

izolacyjng o szerokos$ci pasa minimum 5,0 m;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) z terenéw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazuja przepisy odrebne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej.

§6.1. W obszarze planu wystepujg nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

%A . REJESTR
L.P. MIEJSCOWOSC OBIEKT NR Funkcja ZABYTKOW DATA

1. | Gronow $wietlica 14 ustugi publiczne

2. | Gronow zagroda 36 mieszkalno -
gospodarcza

3 Gronéw zagroda 41 mieszkalno -
gospodarcza

4 Gronow dom mieszkalny 42 mieszkalna

5 Gronéw zagroda 3 mieszkalno -
gospodarcza

6 Gronow stodota 55 gospodarcza

7 Gronéw zagroda 56 mieszkalno -
gospodarcza

3. Stawnikowice zagroda 63 mieszkalno -
gospodarcza

9 Stawnikowice zagroda 64 mieszkalno -
gospodarcza

10. Stawnikowice zagroda 66 mieszkalno -
gospodarcza

1. Stawnikowice zagroda 34 mieszkalno -
gospodarcza

12. | Stawnikowice dom mieszkalny 91 mieszkalna




REJESTR

L.P. MIEJSCOWOSC OBIEKT NR Funkcja ZABYTKOW

DATA

13. | Stawnikowice dom mieszkalny 92 mieszkalna

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycje i
wystroj elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowsa, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i
drzwiowej, detal architektoniczny, historyczng faktur¢ i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne
materiaty budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkdéw oraz usungé wspotczesne
elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji,
historyczne pokrycie dachu.

3. Czgs¢ terendw zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku graficznym potoZzona jest w granicach strefy ,,B”
historycznego uktadu urbanistycznego. Ustala si¢ nast¢pujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy bryly i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej; sytuowanie gltdéwnej bryly budynku na bazie
prostokata;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryly do
miejscowe]j tradycji architektonicznej, a w szczegdlnosci technologii budowania, systemow
budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatlow
naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢
naturalny i sztuczny tupek lub inny materiat nawigzujacy do lokalnej tradycji; wymog nawigzania do
miejscowe]j tradycji architektonicznej obejmuje rowniez kolorystyke elewacji 1 pokrycia dachowego
budynku;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, z tworzyw sztucznych i metalu, ocieplania z
zewnatrz budynkow istniejgcych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materialow takich jak: blachodachoéwka, papa, gont
papowy i strzecha; dopuszcza si¢ blache imitujgcg tupek oraz blache ptaskg na rabek stojacy;

5) zabrania si¢ stosowania szprosOw wewnatrzszybowych;

6) zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

7) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajgcych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

8) przy prowadzeniu robot budowlanych oraz dziatan prowadzonych w strefie ,,B” i majacych wptyw
na przestrzen obszaru objetego planem, nalezy postepowaé zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Czes$¢ terendw zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym potozona jest w granicach strefy
,OW?” obserwacji archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W obszarze planu wystepujg nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1)Przesieczany: AZP 77-11/23 stanowisko wielokulturowe, paleolit schytkowy, pézne sredniowiecze
(XI-XV w.), narzedzie krzemienne, fragment ceramiki naczyniowe;j;

2) Gronow: AZP 78-10/23 §lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze (XIV-XV w.), fragment ceramiki
naczyniowej;

3) Stawnikowice: AZP 78-11/18 §lad osadnictwa, pozne S$redniowiecze (XIV-XV w.), okres
nowozytny (XVI-XVIII w.), fragment ceramiki naczyniowej;

4) Stawnikowice: AZP 78-11/19 §lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze (XIV-XV w.);

5) Stawnikowice: AZP 78-11/20 §lad osadnictwa, pozne S$redniowiecze (XIV-XV w.), okres
nowozytny (XVI-XVIII w.), fragment ceramiki naczyniowej;

6) Stawnikowice: AZP 78-11/21 §lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze (XIV-XV w.), fragment
ceramiki naczyniowe;j;

7) Na obszarze stanowisk wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.




6. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okres§lone zostaty w rozdziale ,,Szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§9.1. W obszarze planu wystepuja nastepujace zloza i tereny gornicze w stosunku do ktoérych
obowiazuja przepisy odrgbne:

1) ztoze wegla brunatnego ,,Radomierzyce”;

2) fragment terenu goérniczego ,,Gronowskie Wzgorza 17, ustanowionego w decyzji nr 13/E/2005
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2005 r. z p6Zniejszymi zmianami;

3) w obrebie terenu gérniczego ,,Gronowskie Wzgorza I’ przy projektowaniu i wykonywaniu obiektow
produkcji energii elektrycznej, w tym ze zrodet odnawialnych, nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie
wpltywow odkrywkowej eksploatacji gorniczej w postaci szkodliwego oddzialywania robot
strzalowych: rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych
drgan parasejsmicznych.

2. Tereny objete planem znajduja si¢ czgsciowo w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP nr 317 Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec).

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowej;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntow rolnych i lesnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem RN, ZN i L, z dopuszczeniem
ustalen ust. 2.

2. Na terenach oznaczonych symbolem RN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j
(za wyjatkiem lokalizacji na gruntach klasy III).

3. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w
odleglosci 150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi.




4. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz w strefach
kontrolowanych gazociggdw wysokiego cisnienia.

5. Ustala si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sgsiadujgcych z linig kolejowa nr 290 o
szerokosci 20,0 m, w ktorej nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDR — droga gtéwna ruchu przys$pieszonego (droga krajowa nr 94);
2) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe: nr 2385D, nr 2389D i nr 2390D);
3) KDD - droga dojazdowa (droga Skarbu Panstwa nr ew. gr. 187dr);
4) KR — drogi komunikacji wewnetrzne;j.

2. Obsluga komunikacyjna obszarow przyleglych do drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz na zasadach:

1) dla terendéw przyleglych do pasa drogowego autostrady A4 i drogi krajowej nr 94 komunikowanie
powinno odbywac si¢ z drog nizszych kategorii i klas;

a) teren 1PEF z drogi 1KDD poprzez teren 2PEF i 1ZN lub z drogi gminnej wewngtrznej nr ew.
188/2dr.;

b) teren 2PEF z drogi 1KDD lub z drogi z drogi gminnej wewnetrznej nr ew. 188/2dr.;

c) teren 3PEF z drogi 1KDD poprzez teren 2PEF i 2ZN lub z drogi gminnej wewngtrznej nr ew.

188/2dr.;

d) teren 4PEF z drogi 2KR;

e) teren SPEF z drogi 2KR poprzez teren 4ZN;

f) teren 6PEF z drogi 2KR;

g) teren 7PEF z drogi 1KDD;

h) teren 8PEF z drogi 1KR;

i) teren 9PEF z drogi 1KR poprzez teren S8PEF 1 7ZN;

2) powigzania z autostradg przylegla stycznie do granic opracowania moga nastapi¢ wylgcznie poprzez
istniejace wezly zlokalizowane poza obszarem planu;

3) na terenach 3PEF, 7PEF, 6PEF, 8PEF, i 9PEF ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 94;

4) na terenach 1PEF i 4PEF ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 16,5 m do 18,7
m od granicy pasa drogowego autostrady A4, to jest nie mniej niz 50,0 m od krawedzi jezdni
autostrady A4;

5) dla terenow pozostatych z drog KDZ i KR zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku dokonywania podzialow nieruchomosci w celach budowlanych, nalezy wydzieli¢
dziatki dojazdowe (drogi wewnetrzne), shuzace zbiorowemu skomunikowaniu nowo powstatych
dziatek z drogami publicznymi.

3. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1IKDR: droga gléwna ruchu przyspieszonego w liniach rozgraniczajgcych w aktualnym stanie
wladania od 21,0 do 24,0 m;

2) 1KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedtug ewidencji gruntéw od 7,0
do 9,5 m;

3) 2KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedtug ewidencji gruntéw od 8,5
do 15,5 m;

4) 3KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedlug ewidencji gruntow od 14,0
do 16,5 m;

5) 4KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci wedtug ewidencji gruntéw od 4,5
do 6,0 m;

6) 1KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych w aktualnym stanie wtadania o szerokosci od
26,6 do 45,4 m;




7) 1KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,5 m;
8) 2KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 7,5 m;
9) 3KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 3,5 do 5,5 m.
10) 4KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0;
11) 5KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
12) 6KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;
13) 7KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;
14) 8KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,5 do 6,5 m;
15) 9KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 5,0 m;

16) 10KR: droga komunikacji wewn¢trznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,5;

17) 11KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 4,0 m;

18) 12KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 6,0 m;
19) 13KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 6,0 do 12,0

m

20) 14KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 13,5 do 15,0

m

21) 15KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 10,0

m

22) 16KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 7,0 m;
23) 17KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

24) 18KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,5 do 7,0 m;
25) 19KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,5 do 5,0 m;
26) 20KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m;
27) 21KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 10,5

m

28) 22KR: droga komunikacji wewng¢trznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,5 m.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowigzujacych przepisow.

6. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych w
karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla
drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej -2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej -1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p./na 1000 m? sportu i rekreacji;
4) na terenach elektrowni stoneczne;j - 1 m.p. na jeden teren;
5) na terenach zabudowy zagrodowe;j -2 m.p./ 1 mieszkanie lub jeden teren;
6) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi
6-15 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dlarowerow: 0,5 stanowiska dla samochodow — jezeli liczba stanowisk wynosi 8.
7. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych (w granicach terenu
13KR).
§ 13.1. Zaopatrzeniec w wode z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego

rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki §ciekowej (na terenach, ktore nie posiadaja sieci kanalizacyjnej), zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.




4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajno$ci 1 matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na
gaz ustala si¢ przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Przez teren opracowania w obrebie Gronow i Stawnikowice (zalacznik nr 2 ) przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV relacji Le$niow — Mikutowa oraz w obrgbie
Lomnica (zatacznik nr 5) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 2 x 220
kV relacji Mikutlowa — Turow - bloki 8 i 9. Wzdluz wymienionych linii nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach), w ktérym obowigzuja
ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajgce z przepisOw odrgbnych:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i budynkéw uzyteczno$ci
publicznej;

2) lokalizacja pozostatych obiektow i urzgdzen budowlanych musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w
przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednej terenu;

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3,0 m;

5) dopuszcza si¢ budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ odbudoweg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktora w przysziosci ewentualnie zostanie wybudowana na jej miejscu;
realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezb¢dnych do korzystania z linii w
innych niz dotychczas miejscach;

6) lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesytowych
dopuszczalna jest poza obszarami:

a) wokot stupow w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz w obszarze
pomigdzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szeroko$ci rownej odlegtosci pomigdzy skrajnymi
przewodami, powigkszonej o 5,0 m w kazda strong;

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktorego dtugos$c liczona od fundamentow stupa po przedhuzeniu osi trasy linii bedzie réwna
potrojnej wysoko$ci shupa, a szeroko$¢ roéwna odleglo$ci pomigdzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5,0 m w kazda strong.

7. Przez teren opracowania przebiegajg napowictrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20KV,
dla ktorych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach). W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia;
2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegloSci projektowanych obiektdéw od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

9. W obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, w sktad ktorej wchodza:

1) gazociag przesytowy w/c relacji Lasow — Ttocznia Jeleniow o $rednicy DN 700 i cisSnieniu MOP 8.4
MPa;

2) gazociag przesylowy w/c relacji Zgorzelec — Jeleniow, o $rednicy DN 200 i ci$nieniu PN 6.3 MPa;

3) gazociag przesytowy w/c relacji Granica Panstwa — Ttocznia Jeleniow o $rednicy DN 500 i ci$nieniu
MOP 8.4 MPa;

4) wzdluz wymienionych sieci nalezy uwzgledni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi strefe
kontrolowang, w ktorej obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu:
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a) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i
prawidtowg eksploatacjg;

b) dla wymienionych stref kontrolowanych ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

- obowigzek zapewnienia swobodnego dostgpu do sieci infrastruktury technicznej oraz

swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami

odrebnymi;

- zakaz sadzenia drzew i1 krzewow w pasic po 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociagu) —

zagospodarowanie terenu zielenig niska;

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.

10.W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajagce z przepisow
odr¢bnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 10% dla wszystkich terenéw objetych planem, stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Szczegétowe ustalenia planu
§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MN do 4MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynku jednorodzinnego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkéw pozostatych: do 9,0 m do kalenicy;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6;
9) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?;
¢) dla innej zabudowy — 2 m?.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MN — U do 17MN - U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej i gospodarczej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) realizacja zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej;
3) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkéw pozostatych: do 9,0 m do kalenicy;
7) dla terenéw potozonych poza strefa ,,B” historycznego uktadu urbanistycznego, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°;
8) dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” historycznego uktadu urbanistycznego dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 40° — 50°;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6;
10) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m?;
¢) dla innej zabudowy — 2 m.

§ 18. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1MW — U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do
historycznego uktadu przestrzennego i kompozycyjnego istniejgcych budynkdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynku wielorodzinnego: do 13,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkéw pozostatych: do 10,0 m do kalenicy;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 40° — 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1US.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 13,0 m;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° — 45°; dopuszcza si¢ dach plaski;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1PEF do 112PEF.

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stoneczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: maksymalna powierzchnia pojedynczej
aglomeracji zabudowanej panelami fotowoltaicznej: 8,0 ha.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dotyczy rowniez paneli fotowoltaicznych): 0,70;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dotyczy réwniez paneli fotowoltaicznych): 0,70;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 7,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ konstrukcji wsporczych paneli: do 4,0 m;

7) dachy budynkow gospodarczych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° —45°,

8) gabaryty magazynow energii i stacji transformatorowych: dowolne;

9) nalezy zastosowac¢ matowy modul fotowoltaiczny;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1RN do 42RN.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne;
b) wody powierzchniowe $rodladowe;
c) sieci infrastruktury technicznej;
d) obiekty infrastruktury technicznej (z wytgczeniem gruntéw klasy III).

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu: pojedynczy obiekt infrastruktury technicznej o powierzchni do 30 m?.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,02;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1RZM i 2RZM.

1.

2.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 10,0 m do kalenicy;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budowli rolniczych: do 12,0 m do kalenicy;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° — 45°;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1WS do 24WS.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) dopuszczalne: ktadki, mostki i przepusty.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1L do 28L.

L.

2.

Przeznaczenie terenu: teren lasow.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1ZN do 87ZN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1CC.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren cmentarza czynnego;
2) dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe;
b) kolumbarium.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
ustlugowych zwigzanych z obstuga cmentarza.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow ustugowych: do 8,0 m do kalenicy;
6) dachy obiektow ustugowych: symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
polaci 30 — 459,
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 5 m.p. w granicach terenu 13KR.

Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zgorzelec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




