UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre¢bach
geodezyjnych: Lomnica, Pokrzywnik, Gronéw, Stawnikowice i Przesieczany, gmina Zgorzelec

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 28 listopada
2022 r. podjeta uchwate Nr 360/22 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Lomnica, Pokrzywnik, Gronow,
Stawnikowice i Przesieczany, gmina Zgorzelec.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Wojta zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
zatwierdzonego uchwalg Nr 35/24 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 11 wrze$nia 2024 r.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1) Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1). Art. 1 ust. 2

1. W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MW — U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;

4) US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) PEF — teren elektrowni stonecznej (o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW);

6) KD — teren komunikacji drogowej publicznej: KDR: glownej ruchu przyspieszonego, KDZ:
zbiorczej, KDD: dojazdowej;

7) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

8) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

10) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

11) L — teren lasu;

12) ZN — teren zieleni naturalnej;

13) CC — teren cmentarza czynnego.

2. W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. Wprowadzono
rowniez ustalenia dotyczace ochrony i zachowania ciekow wodnych oraz zadrzewien i
zakrzewien. Na terenach zieleni naturalnej ustalono zakaz zabudowy.

3. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lenych ustalono:

1) obowigzek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw
MW — U — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,
dla terenéw MN — U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terenéw RZM — jak
dla zabudowy zagrodowej; teren PEF nie podlega ochronie akustycznej;

2) ochrong wod powierzchniowych z zachowaniem wymogoéow wynikajacych z obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

3) dla zachowania rownowagi srodowiska i ochrony krajobrazu ustala si¢:

- nalezy zachowa¢ istniejgce cieki wodne i rowy;
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10.

- nalezy zachowa¢ biologiczng obudowe ciekow wodnych i rowow;

- nalezy zachowa¢ zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne 1 srodpolne;

- na terenach produkcji energii stonecznej od strony drog publicznych, nalezy wprowadzic¢
zielen izolacyjna o szeroko$ci pasa minimum 5,0 m;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) z terenow utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dziatalnos¢ przedsigwzigé lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych
inwestor posiada tytul prawny;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg przepisy
odrgbne.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne;

3) granice strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

4) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt 2. Dla 0s6b niepelnosprawnych
zapewniono mozliwos¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
czesci obrebow w gminie Zgorzelec, ze wzgledu na uwarunkowania:

1) mozliwos¢ pozyskania energii z odnawialnych zrodet;

2) dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drog lokalnych i dojazdowych, powigzanych
z droga krajowa i drogami powiatowymi;

3) mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju wsi poprzez wyznaczenie nowych terenow
mieszkaniowych.

W zakresie prawa wlasnos$ci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wilascicieli
terenu.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki Sciekowej (na terenach, ktore nie posiadajg sieci kanalizacyjnej),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajno$ci 1 matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o
obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego;

6) przez teren opracowania w obrgbie Gronow i Stawnikowice (zalgcznik nr 2 ) przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV relacji LeSniow —
Mikutlowa oraz w obrebie Lomnica (zalacznik nr 5) przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 2 x 220 kV relacji Mikutowa — Turéw - bloki 8 1 9.
Wzdhuiz wymienionych linii nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25
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m od osi linii w obu kierunkach), w ktorym obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) Przez teren opracowania przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napigcia 20kV, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m (po
7,0 m od osi linii w obu kierunkach). W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci
zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8) Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

- zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetyczneyj;
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych Sredniego i niskiego
napiecia;

- nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

9) W obszarze opracowania zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia, w sktad ktorej
wchodza:

- gazocigg przesylowy w/c relacji Laséw — Tlocznia Jelenidw o Srednicy DN 700 i ci$nieniu
MOP 8.4 MPa;

- gazociag przesylowy w/c relacji Zgorzelec — Jelenidw, o Srednicy DN 200 i ci$nieniu PN 6.3
MPa;

- gazociag przesylowy w/c relacji Granica Panstwa — Ttocznia Jeleniow o $rednicy DN 500 i
ci$nieniu MOP 8.4 MPa;

- wzdhiz wymienionych sieci nalezy uwzgledni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi strefe
kontrolowang, w ktdrej obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu:

10) W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z
przepisow odrebnych.

11. W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wyltozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag
do opracowania.

12. W zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrgbnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13. W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony S$rodowiska oraz
infrastruktury techniczne;.

Ad 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly rowniez analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynikato z porzadkowania tadu przestrzennego gminy Zgorzelec oraz
zwigkszenia mozliwo$ci pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodet. Do jednych w wigkszych zadan
w tym zakresie nalezy zaliczy¢ zadanie realizowane w ramach projektu: Instalacja fotowoltaiczna
~Mikutowa II” w sklad, ktorego wchodza miejscowosci: Grondow, Stawnikowice, Przesieczany,
Pokrzywnik. Dla inwestycji tej zostalty wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Kolejnym krokiem bylo opracowanego planu miejscowego, w
ramach ktorego wskazano rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej sasiadujacej z instalacjami
fotowoltaicznymi. Ze wzgledu na wystepujagce uwarunkowania przestrzenne, przyrodnicze i
krajobrazowe wprowadzono ograniczenia i ustalenia ochronne:

- odsuni¢to tereny instalacji fotowoltaicznych od istniejgcej i projektowanej zabudowy;
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- zachowano istniejgce rowy i cieki wodne;

- wzdhuz wbéd wprowadzono pasy zieleni naturalnej;

- zachowano wszystkie lasy oznaczone w ewidencji gruntow jako Ls oraz zadrzewienia $rodpolne i
przydrozne;

- zachowano chronione grunty rolne klasy III;

- polgczono pasami zieleni istniejace lasy 1 zadrzewienia;

- pomiedzy istniejacg i projektowang zabudowa a terenami farm fotowoltaicznych pozostawiono
wolny od zabudowy pas terenu w postaci zieleni nieurzgdzonej lub gruntow rolnych;

- ustalono maksymalng powierzchni¢ pojedynczej farmy na 8,0 ha, w przypadku przekroczenia tej
powierzchni natozono obowigzek wprowadzenia korytarzy o szeroko$ci minimum 5,0 m.

Ad 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) tereny objete planem posiadajg dostep do drog publicznych, w tym drogi krajowej i drog
powiatowych poprzez obsluge z drog klas nizszych. Istniejagca i nowa zabudowa zostata
zaplanowana z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostgpu do istniejacych drog
publicznych. Dla terenow przyleglych do pasa drogowego autostrady A4 i drogi krajowej nr 94
ustalono skomunikowanie z drog nizszych kategorii i klas. Z droga krajowa skomunikowanie
nastagpi poprzez drogi dojazdowe i wewngtrzne, natomiast powigzania z autostradg przylegta
stycznie do granic opracowania nastapig wylacznie poprzez istniejace wezty zlokalizowane poza
obszarem planu. Wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi dojazdowe i wewnetrzne
powiazane z uktadem drog publicznych;

2) istniejaca i nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu poprzez zapewnienie dostgpu do istniejgcej sieci drog publicznych i tym samym
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego;

3) lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajgcych
umozliwiajacych budowe chodnikow i poboczy;

4) nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupehlienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej obrebu Lomnica, Pokrzywnik,
Gronow, Stawnikowice i Przesieczany.

Ad 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zgorzelec. Zgodnie z § 1 ust. 2 uchwaly Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r.
stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkoéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla gminy. Wystapig przychody wynikajace z podatkow od gruntow, od budynkoéw, od gruntow
rolnych i lesnych, przychody z tytulu sprzedazy gruntdw oraz przychody wynikajace z oplaty
planistycznej. Nie przewiduje si¢ obcigzen wobec gminy Zgorzelec.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Lomnica, Pokrzywnik, Gronéw, Stawnikowice i
Przesieczany oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy
Zgorzelec o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu z mozliwo$cig sktadania wnioskéw do
projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Lomnica, Pokrzywnik, Gronéw, Stawnikowice i
Przesieczany oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy
Zgorzelec o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 19 sierpnia 2026 r. do 09
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wrzesnia 2026 r. z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskéw do opracowania do dnia 23 wrze$nia

2026 r. W dniu 08 wrzesnia 2026 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w

projekcie planu miejscowego. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynety

uwagi.

Projekt planu uzyskat stosowne opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 1 58.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia negatywna z dnia 24 lipca
2025 r.

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgorzelcu — opinia pozytywna z uwagami z dnia
23 lipca 2025 r. )

Uwagi zgloszone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgorzelcu zostaty uwzglednione.
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