UCHWALA NR 316/22
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 6 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Jerzmanki, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz Uchwaly Nr 157/20 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
7 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Jerzmanki, gmina Zgorzelec, a takze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec
zatwierdzonego Uchwala Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r., zmieniong Uchwalg
Nr 315/22 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 6 czerwca 2022 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Jerzmanki, gmina
Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych
zakaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami planu objeto tereny poszczegélnych dzialek lub czgsci dziatek w obrebie geodezyjnym
Jerzmanki.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 2;
3) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 3;
4) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 4;
5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 6;

7) dane przestrzenne — zatgcznik nr 7.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§2.
1. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
5) FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na §rodowisko;

5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.
1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej w obrgbie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow;
b) jednakowej kolorystyki i materialdéw wykonczeniowych elewacji;
¢) jednakowej kolorystyki i materiatdow pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gléwnych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

4) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j,
nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

5) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace, jako
lokale ustugowe wbudowane w budynki, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub dobudowane do budynku
jednorodzinnego do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci gospodarczych i garazowych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i terenach zabudowy ustugowej (U, MN,U)
ustala si¢ lokalizacje budynkow stuzacych dzialalnosci ustugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektow
uzytecznos$ci publicznej z wykluczeniem:

1) dziatalno$ci zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym;
2) obshugi transportu;
3) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach;

4) obstugi 1inapraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych
pojazdéw mechanicznych;

5) demontazu pojazdow;
6) kamieniarstwa;

7) myjni samochodowych;
8) stacji paliw;

9) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow;
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10) salon6éw gier i kasyn;
11) chyba, ze przepisy szczegdlowe niniejszego planu stanowig inacze;j.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy ustlugowej (MN; MN,U;
U) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne, w ramach ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacjg boisk, sitowni zewnetrznych, placow zabaw, altan i oranzerii do 35 m? ih do 5,0 m
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

6. Pozostale ustalenia dla poszczegdlnych terenéw okreslone zostaly w rozdziale ,,Szczegotowe ustalenia
planu”.

7.7 uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewddztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§4.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢:
1) obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
a) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenow MN,U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terenow U jak dla zabudowy zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub
domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkc;ji;

d) teren FW nie podlega ochronie akustyczne;j;
2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) z terendw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dzialek, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne;
7) na terenach FW nalezy zachowac istniejace zadrzewienia przydrozne i $rédpolne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§5.

1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze
wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaty w rozdziale ,,Szczegotowe ustalenia planu”.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§8.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
W tym tereny gornicze, atakze obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;.

Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZN, za wyjatkiem obiektow i sieci

infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych linii

elektroenergetycznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§11.
1. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

2. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisdOw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej — 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) na terenach zespotu baterii fotowoltaicznych — minimum 1 m.p. / na teren FW;

4) dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowg: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 12.

1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: 1899D81D-6DD4-4583-9B78-CD5966387B43. Podpisany Strona 4



2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace
przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV, dla ktorej
uwzgledniono pas technologiczny, stanowiacy strefe ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron linii);

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

3)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci  projektowanych  obiektow od  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7.Na calym obszarze planu, bez wzgledu na szczegolowe ustalenia dla poszczegdlnych terendw
elementarnych dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

8. W =zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze
wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowa 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i30% dla terenow
pozostalych, sluzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust.4. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu.

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN i 2.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;

b) parkingi i place;
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c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojacej lub
blizniacze;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2;
9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku istniejacego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
8) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,
9) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych gabarytow wysokosci i geometrii dachu;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2.
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§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wylgcznie w formie lokali w budynkach ustugowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) punkt selektywnego zbierania odpadow;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wicelospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 2.

§18.
Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN i 4.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.FW, 2.FW, 3.FW i 4.FW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych (o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW);
2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, w tym magazyny energii;
b) uprawy rolne;

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
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d) parkingi i place.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,80;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;
6) gabaryty obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej: dowolne;
7) ustala sie moc baterii fotowoltaicznych do 2 MW na 1 ha.

Przepisy koncowe.

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 316/22
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 6 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Jerzmanki, gmina Zgorzelec, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkdéw
ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 316/22

Rady Gminy Zgorzelec

z dnia 6 czerwca 2022 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 1. poz. 503), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Jerzmanki, gmina
Zgorzelec nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz
ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 316/22
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 6 czerwca 2022 1.

Zalacznik7.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Zgorzelec w dniu 7 wrzesnia 2020 r. podjeta Uchwate Nr 157/20
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obregbu Jerzmanki, gmina Zgorzelec.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez
Wojta zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
zatwierdzonego Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r. wraz ze zmianami.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2)Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

3)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad 1) Art. 1 ust. 2

1)W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustlugowe;j;
-U — tereny zabudowy ustugowe;j;

-ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

-FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy ustugowej w formie wolnostojace;.

2)W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Dla inwestycji — terenéw zespotu baterii fotowoltaicznych FW wprowadzono ustalenia:
-wprowadzono zapis dot. zachowania istniejgcych terendw zieleni wysokiej;
-wyznaczono korytarze ZN wolne od zabudowy o szerokosci 12,0 m;

-ustalono lini¢ zabudowy 25,0 m od granicy lasu.

Poniewaz obecnie nie ma przepisow prawnych okreslajagcych odleglos¢ farm fotowoltaicznych od granicy
lasu, ustalono ta odlegto§¢ we wilasnym zakresie na 25,0 m. Odleglos¢ ta wydaje si¢ odpowiednia dla
umozliwienia migracji zwierzat duzych i matych. Wzdhuz cieku wodnego wprowadzono rowniez tereny zielone
ZN. Dla terenéw ZN ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 95% terenu.

3)W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:

-obowigzek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terené6w MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terendow MN,U — jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow U jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci imtodziezy lub doméw opieki spolecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji; teren FW
nie podlega ochronie akustycznej;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

-z terendw utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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-dziatalno$¢ przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objgtym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

-zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrebne;

-na terenie FW ogniwa nalezy lokalizowa¢ w zespolach o powierzchni maksymalnie do 8,0 ha; pomiedzy
zespolami nalezy zachowac korytarze o szerokosci minimum 5,0 m;

-na terenach FW nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia przydrozne i §rodpolne oraz korytarze ekologiczne
pomigdzy istniejacymi kompleksami lesnymi.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej ustalono: w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz
odkrycia innych zabytkow.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
— wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla 0so6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15.

6)W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
wyodrebnionych dzialek we wsi Jerzmanki, ze wzgledu na uwarunkowania:

-kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
-dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie drog dojazdowych;

-mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju wsi ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania spoteczne
1 ekonomiczne.

7)W zakresie prawa wlasno$ci stwierdzono prawo wtasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki sciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; dopuszcza
si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych iroztopowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imatej emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala sig¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 20 kV, dla ktérej uwzgledniono pas technologiczny, stanowiacy stref¢ ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron linii); zasilanie
w energie¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napiecia; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
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odleglosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla
usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowys;

-dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych;

-w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych.
Ad 1) Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu organ
zwazyt interes publiczny 1iinteresy prawne. Przeprowadzone =zostaly rowniez analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Podjecie prac nad planem wynika ze zgloszonych wnioskow w sprawie zmiany sposobu uzytkowania,
z porzadkowania tadu przestrzennego wsi oraz zprowadzonej polityki w zakresie pozyskiwania energii
odnawialnych.

Granicami planu objgto tereny dzialek: cz. 2/89, 2/88, 302, 429, 430, obrgb Jerzmanki, ktore
w obowigzujacym studium uchwalonym w 2019 r. stanowity grunty rolne. Ustalenia przewidziane do realizacji
w planie miejscowym (przeznaczenie na cele MN, MNU i FW) sg zgodne z ustaleniami zmiany studium.

Ad 1) Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)Tereny objete planem posiadajg dostep do drég publicznych i wewngtrznych.

2)Nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwo$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3)Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.

4)Nowa zabudowa zostala zlokalizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja
istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
w granicach jednostki osadniczej obrgbu Jerzmanki.

Ad2)

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zgorzelec.
Zgodnie z par. 1 ust. 2 Uchwaly Nr 138/16 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 kwietnia 2016 r. stwierdza si¢
potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju Gminy Zgorzelec.

Ad 3)

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla
Gminy. Wystapia przychody wynikajace z podatkow od gruntow, od budynkéw, od gruntéw rolnych i lesnych,
przychody z tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace oplaty planistycznej i adiacenckie;j.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko wedtug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa Jerzmanki oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢
ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
z mozliwoscig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony srodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i solectwa Jerzmanki oraz na stronie internetowej urzedu ukazalo si¢
ogloszenie / obwieszczenie Wojta Gminy Zgorzelec o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
z mozliwo$cig skladania uwag iwnioskow do opracowania. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.
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Projekt planu uzyskat stosowne opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 571 58.

-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia z dnia 06.08.2021 r. i opinia z dnia
14.10.2021 r.
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