Projekt 10.05.2021
Uchwala Nr
Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych w gminie Zgorzelec.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
Uchwaly Nr 114/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwalg Nr 46/19 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 29.04.2019 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych czgsci
obrebéw geodezyjnych w gminie Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

2. Granicami planu objgto tereny poszczegdlnych dziatek w nastepujacych obrgbach
geodezyjnych: Jedrzychowice, Kozlice, Kunow, Lagow, Tylice i Bialogorze.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.1, obreb Jedrzychowice;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1.2, obreb Jedrzychowice;

3) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 2.1, obreb Kozlice;

4) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 2.2, obreb KozZlice;

5) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 3.1, obreb Kunow;

6) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 4.1, obreb Lagow;

7) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 4.2, obreb Lagow;

8) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 4.3, obreb Lagow;

9) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 4.4, obreb Lagow;

10) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 4.5, obrgb Lagow;

11) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 4.6, obrgb Lagow;

12) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 5.1, obrgb Tylice;

13) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 6.1, obreb Bialogorze;

14) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik
nr7;

15) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zZrdédel ich
finansowania — zatacznik nr 8.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.




§ 2.

1. Ustala si¢ tereny o nastepujagcym przeznaczeniu podstawowym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
U — tereny zabudowy ustugowej;

US — tereny sportu i rekreacji;

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych;

KDD - tereny drég publicznych: dojazdowych;

KDW - tereny drog wewnetrznych,;

10) Kpj — tereny ciggu pieszo-jezdnego;
11) IT — tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustalenia wyrazone w postaci symbolu 1 numeru porzadkowego;

linie rozgraniczajagce tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;

stanowiska archeologiczne;

granica strefy ,,A” $cistej strefy konserwatorskiej;

granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

10) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
11) strefa oddziatywania kolei E30.

3.

Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3.

1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i zespotow kogeneracyjnych;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerows;

dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrgbie budynku stosowanie:

a) jednakowej wysokosci budynkow,

b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewaciji,

c) jednakowej kolorystyki i materiatdow pokrycia dachu,
d) jednakowego uktadu i nachylenia gtownych potaci dachowych,
e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podziatu oraz wielkosci okien i

drzwi wejsciowych;
stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie
dwubarwnej, nie kontrastujacej z otaczajaca zabudows;
gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.




2.

1)

2)

3)

4)

5)

3.
1)

2)
3)

4)

4.

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale
»Szczegotowe ustalenia planu z nastepujacymi dopuszczeniami:
w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy 2z dopuszczeniem odbudowy,
przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy Kklatek schodowych, wind, wiatrotapow,
balkonow, podjazdow;
w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow i
budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy;
w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej;
w przypadku odmiennego ksztattu 1 pokrycia dachu od ustalonego, w istniejgcych
budynkach dopuszcza si¢ jego zachowanie;
dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejgcego budynku nawet, gdy przekraczajg one
wielkos$ci wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegoétowe ustalenia planu”.

Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejgcych:
wysokos$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku
frontowego;
wysokos$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegotowe ustalenia planu”;
geometria dachu dla czesci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
frontowego z tolerancja zmian do 10°;
nawigzanie do elewacji istniejgcego budynku w zakresie podziatéw elewacji, proporcji
otwor6éw okiennych i materiatdbw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega cato$¢

budynku.

W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ ushugi
towarzyszace, jako lokale ustugowe wbudowane w budynki lub dobudowane do budynku
jednorodzinnego.

Na terenach zabudowy ustugowej (U, MN,U) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw stuzacych
dziatalnosci ustugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektow uzytecznosci publicznej z
wykluczeniem:

dzialalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym;

obstugi transportu;

sktadowania i magazynowania na odkrytych placach;

obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych

i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;

demontazu pojazdow;

kamieniarstwa,;

myjni samochodowych;

stacji paliw;

ustug pogrzebowych i dzialalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow;

10) salonéw gier i kasyn;
11) chyba, ze przepisy szczegotowe niniejszego planu stanowig inacze;.

7.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach zabudowy ushugowe;j
(MN; MN,U; U) oraz na terenach zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (ZP, ZN) ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne: zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne, w ramach ktérego




dopuszcza si¢ lokalizacj¢ boisk, sitowni zewngtrznych, placow zabaw, altan i oranzerii do
35 m?i h do 5,0 m wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Pozostate ustalenia dla poszczegdlnych terenéw okreslone zostaly w §5 ,,Zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej”, a takze w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzaneg0 przez organ Samorzadu

Wojewodztwa plan nie wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw

Dla
1)

2)

3)

priorytetowych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
§ 4.

terenéw objetych planem ustala si¢:

obowigzek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi

przepisami:

a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow MN,U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terenow U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

d) dla terenow ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku
lokalizacji tej funkcji;

ochronge wod powierzchniowych 2z zachowaniem wymogéw wynikajacych z

obowiazujacych przepisow odrgbnych;

gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz na podstawie nastepujacych

zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do
przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okre§la¢c w oparciu o
przepisy odrebne,

€) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich
selektywnego zbierania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadoéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

4) z terendow utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze

6)

powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja

8)

przepisy odrebne.
obszar objety planem potozony jest czeSciowo w strefie ochronnej elektrowni
wiatrowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesnej.




§ 5.

1. W obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty 1 obszary zabytkowe ujete w
wojewodzkim rejestrze zabytkow 1 w gminnej ewidencji zabytkow.
L.p. | miejscowosé obiekt nr rodzaj obiektu rejest,r Qata
zabvikow reiestry
1. Kunow patac w zespole 47 patac 1905 1967.01.12
2. Kunow park 47 park A/5652/808/J 1984.01.04
3. Kunéw oficyna patacowa | w zespole 47 dom mieszkalny
4, Kunéw oficyna patacowa Il w zespole 47 dom mieszkalny
5. Kunéw oficyna patacowa Il w zespole 47 dom mieszkalny
6. Kunéw stodota w zespole 47 gospodarczy
1. Kunéw spichlerz w zespole 47 gospodarczy
8. Kunéw aleja lipowa 52 aleja
9. Kunéw budynek mieszkalno - gospodarczy 52 dom mieszkalny
10. Kundéw budynek gospodarczy 52 gospodarczy
1. Kunéw dom mieszkalny 52 dom mieszkalny
12. tagow zespot folwarczny 12-14 zespot
13, Lagow budynek mieszkalno - administracyjny 12-14 dom mieszkalny
w zespole
14, Lagow budynek mieszkalno - gospodarczy w 12-14 dom mieszkalny
zespole
15. tagoéw stajnia w zespole 12-14 gospodarczy
16. tagow obora w zespole 12-14 gospodarczy
17. tagéw stodofa w zespole 12-14 gospodarczy
2. Dla obiektow ujetych w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow obowigzuja

przepisy odrgbne. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig

nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej bryty budynku, rzutu, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, konstrukcji ryglowej i przystupowej, uktadu
osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej
faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnych materiatow budowlanych;

2) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych elementow budynkow
oraz usunigcie wspoétczesnych elementow dysharmonijnych, m.in. nalezy przywrdcic
zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe, zrebowe, detal architektoniczny,
historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne pokrycie dachu;

3) wykluczenie stosowania wspotczesnych materiatdow budowlanych kolidujacych z
historycznym charakterem budynkéw m.in. blachodachoéwki, gontu bitumicznego,
sidingu;

4) wykluczenie montazu zewnetrznych instalacji technicznych (w tym kominow
spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten satelitarnych oraz innych urzadzen
technicznych, w tym ogniw fotowoltaicznych) w sposob naruszajacy oryginalng
kompozycje i wystroj elewacji dachy budynkoéw, w tym ich kolorystyki;




5) zakazanie lokalizowania reklam, tablic informacyjnych w postaci urzadzen technicznych.
Tablic, ptacht itp. Zaburzajacych wyglad bryty i elewacji budynku poprzez przestanianie
otworé6w okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego i innych elementow
tworzacych podzialy i wystrdj elewacji (np. konstrukcja szachulcowa, przystupowa,
deskowanie).

3. Dla terendw potozonych w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej na zataczniku nr
3.1, obrgb Kunow oraz na zalgczniku nr 4.1, obreb bLagow, ustala si¢ nastepujace
ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

2) nalezy podtrzyma¢ funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac funkcje wspotczesne
do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;

3) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobami ksztattowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegolnosci technologii
budowania, systemow budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materialow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkoéw
naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

4) zabrania sie prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow
W miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie.

4. Dla terenéw potozonych w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢
nastgpujace ograniczenia i wymogi:

1) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, formy bryly i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zalozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposoboéw ksztaltowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii
budowania, systemow budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materiatdw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych
i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek lub inny material nawigzujacy do
lokalnej tradycji;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow
istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow 0 mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen
technicznych o wysokosci powyzej 12,0 m.

5. Dla terenow parkow zabytkowych potozonych w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej
w Kunowie i Lagowie ustala si¢ nast¢pujgce ograniczenia i wymogi:
1) nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne
do warto$ci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow;
2) zielen ksztaltowa¢ w formie historycznie uksztalttowanych uktadow zieleni.




6. Dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obowigzuje
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W obszarze planu na zataczniku nr 4.1, obreb Lagoéw, nr 4.2., obreb Lagdéw i nr 6.1, obreb
Bialogorze, wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 78-9- 48 osada, Sredniowiecze (zal. nr 4.1 i zal. nr 4.2);
2) 9/15, AZP 78-10, osadnictwo historyczne wsi, okres poznosredniowieczny (XVI — XV

w.) okres nowozytny (XVI — XIX w.), warstwy kulturowe, historyczna infrastruktura
(zat. nr 6.1).

8. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia
innych zabytkéw, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaly w rozdziale ,,szczegoétowe ustalenia
planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow

szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8.

1. W granicach planu, na zataczniku nr 3.1, obreb Kundéw wystepuje pomnik przyrody
ozywionej: dab szypulkowy (Rozporzadzenie Wojewody Jeleniogérskiego nr 2 z dnia 24
marca 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogodrskiego Nr 8 z dnia 6 kwietnia 1992 r., poz. 69).

2. W granicach planu na zataczniku graficznym nr 3.1, obreb Kundéw, tereny oznaczone
symbolem i numerem: 1.U, 1.ZP i 1.WS, znajduja si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach:

1)
2)
3)

4)

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%);

na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne.

3. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.




§9.

Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie
70-110%
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowej.
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntow rolnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZN, za wyjatkiem
obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow okreslonych w § 3 ust. 7.

2. Ustala si¢ zakaz nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolem i numerem: 1.U,
1.ZP i 1.WS, (zalacznik nr 3.1., obr¢b Kunow), znajdujacych si¢ czeSciowo w zasiegu
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig.

3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

4. Tereny na zalgczniku nr 1.2 potozne sg w catosci w granicach 150 m strefy ochronny
sanitarnej cmentarza. Tereny na zataczniku nr 4.4 potozne sg czgséciowo w granicach 50 m i
w cato$ci w granicach 150 m strefy ochronny sanitarnej cmentarza. W granicach strefy
ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej 1 przeznaczonej na stalty pobyt ludzi oraz zaktadow
produkujacych artykuty zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly Zywno$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odlegtosci 150 m od granicy
cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 1.MN w granicach strefy
oddziatywania kolei E30, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, w tym garazy oraz
obiektow i sieci infrastruktury technicznej.

6. Obowigzujg ustalenia § 41 § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDD - drogi dojazdowe;
2) KDW - drogi wewngtrzne;
3) Kpj —tereny ciggu pieszo-jezdnego.

2. Dla terendw drog publicznych 1 wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem W wybranych miejscach na rysunku planu:
1) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
2) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych 0 szerokosci od 7,0 do 11,0 m;
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3)
4)
5)
6)

7)
8)

3.

3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci od 5,0 do 10,0 m;
1.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4 — 5,0 m;

2.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 8,0 m;

3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 2,0 m (w granicach
planu);

4.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 10,0 m;
Kpj: ciag pieszo-jezdny stanowiacy trojKat widocznos$ci o wymiarach 3x5.

Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych
dziatek.

Tereny na zalgczniku nr 4.3, obreb Lagoéw potozone sg stycznie do linii rozgraniczajacych
pasa drogowego drogi krajowej nr 30. Podlaczenie do drogi krajowej nr 30 poprzez
istnicjgce skrzyzowania z dogami publicznymi, bez mozliwoséci dodatkowych zjazdow
bezposrednich wynikajacych z podziatu terenu lub funkcji o réznym sposobie
zagospodarowania zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustala si¢
nastgpujace zasady obstugi terenow przylegtych do drogi krajowej nr 30:

1) dla terenu 4.MN,U i 6.MN obstuga komunikacyjna poprzez droge gminng nr ew. gr.

474dr poszerzong o trojkat widoczno$ci oznaczony na rysunku planu jako Kpj: ciag
pieszo-jezdny;

2) dlaterenu 1.US obstuga wytacznie piesza.

5.

W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ miejsca postojowe oraz sieci
infrastruktury technicznej, dostosowane do klasy technicznej drogi, a takze urzadzenia i
obiekty zwigzane z obstugg komunikacji w trybie obowigzujacych przepisow.

W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczyé
odpowiednio do potrzeb i przepisdw szczegolnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla
samochodéw wyposazonych w Karte parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych
jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc postojowych w oparciu o nast¢pujace wskazniki:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej -2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);
2) na terenach zabudowy ustugowej -1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) naterenach sportu i rekreacji -1 m.p. / 500 m? terenéw sportu i rekreacji;

4) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba

stanowisk wynosi 6-15.

5) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych z

1.

wykluczeniem mozliwosci bilansowania miejsc  postojowych zwigzanych z
planowanymi funkcjami na terenie 4.MN,U, 1.US i 6.MN, jako przyulicznych drogi
krajowej nr 30.

§12.
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wode¢ za wyjatkiem terendw potozonych w strefie
ochronnej 150,0 m od cmentarza.

Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwosé
indywidualnego rozwigzania gospodarki $sciekowe;.
Odprowadzanie wo6d opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub

og6lnosptawnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki
odprowadzania wod opadowych.




Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepta z zastosowaniem urzadzen o
wysokiej wydajnosci i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia sie
zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazoweyj,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé sie bedzie w oparciu 0
obowigzujace przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie =z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci
zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odlegltosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

Dopuszcza si¢ instalowanie Urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z
przepisoOw odrgbnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.

Plan ustala stawke procentowa 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN i 30% dla
terenéw pozostatych, shuzacg naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 1.1,

OBREB JEDRZYCHOWICE

§ 15.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1.MN.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czgsci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.




2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAEACZNIKU NR 1.2,

OBREB JEDRZYCHOWICE

§ 16.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowe;;
dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynkoéw pozostatych: do 9,0 m;

dla gabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40
—50%

dla budynkow ustugowych i gospodarczych dachy symetryczne, dwuspadowe o
nachyleniu potaci 30 — 45,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§17.

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.




2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 2.1,
OBREB KOZLICE.

§18.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 2.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czgsci gospodarczych 1 garazowych,;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniacze;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
9) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZAELACZNIKU NR 2.2,
OBREB KOZLICE.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czgéci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojace;.




3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

dachy symetryczne, dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 40 — 50°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 3.1,

OBREB KUNOW.

§ 20.

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 4.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czgsci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

§ 21.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowej;
dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze;

b) parkingi i place;

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkoéw istniejacych;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

7) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40
- 50°;

9) dla budynkow ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30
— 459

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

§ 22.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali w budynkach ustugowych;
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie zabudowy tylko do odtworzenia zabudowy historycznie istniejace;;
2) istniejacg zabudowe w przypadku jej remontu lub modernizacji nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed wodami powodziowymi;
3) zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) gabaryty obiektow zabytkowych: zgodnie z ustaleniami § 5;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
7) teren polozony jest w zasiggu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1% oraz
w zasiegu Q0,2%, obowiazujg ustalenia §8 ust. 2 i §10 ust. 2 uchwaty.

§ 23.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupekniajgce: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: zachowac historyczne uksztattowanie
terenu z uwzglednieniem istniejacej i planowanej zieleni.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
5) teren polozony jest w zasiggu Obszaréw szczegdlnego zagrozenia pow0dzig Q10% i
Q1% oraz w zasiggu Q0,2%, obowigzuja ustalenia §8 ust. 2 1 §10 ust. 2 uchwaty.

§ 24.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.WS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: teren potozony
jest w zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, obowigzuja
ustalenia §8 ust. 21 §10 ust. 2 uchwaly.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.1T.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania
obiektow infrastruktury technicznej;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,95.
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,95.
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 4.1,
OBREB LAGOW.

§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zespoly kogeneracyjne o mocy elektrycznej 1.5 MW,
b) parkingi i place;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ograniczenie zabudowy tylko do odtworzenia zabudowy historycznie istniejacej;
2) zgodnie z ustaleniami § 5.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) gabaryty obiektow zabytkowych: zgodnie z ustaleniami § 5;
6) gabaryty zespotu kogeneracyjnego dostosowane do technologii wytwarzania;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.




§ 27.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 2.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupekniajgce: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zachowac historyczne uksztaltowanie
terenu z uwzglednieniem istniejacej i planowane;j zieleni.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 4.2,
OBREB LAGOW.

§ 28.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 5.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) Uustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czg$ci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojace;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 29.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 30.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.WS.

1.

Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAEACZNIKU NR 4.3,

OBREB EAGOW

§ 31.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6.MN.
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

3.

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czeSci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

§ 32.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.MN,U.
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowej;
dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze;

b) parkingi i place;

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

realizacja zabudowy w formie wolnostojacej;
dopuszcza si¢ handel hurtowy, obstuge i naprawe pojazdéw mechanicznych;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

dla zabudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 40
- 50°;

dla budynkoéw ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30
— 459,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
11) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 600 m?.

§ 33.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 3.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzonej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 34.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.US.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
uzupetniajace:
a) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
b) parkingi, place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez
wydzielenie placow i terenow zielonych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

wysokos$¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;

dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 20 —
50°; dopuszcza sie dachy tukowe, trapezowe, koputy;

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZAELACZNIKU NR 4.4,

OBREB LAGOW




§ 35.

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 5.MN,U.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustugowej;
dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, w tym garaze;

b) parkingi i place;

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
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minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

dla cz)abudowy mieszkaniowej dachy symetryczne, dwuspadowe 0 nachyleniu potaci 40
— 507

dla ‘gudynkéw ustugowych i gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30
— 457,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?;
- dla zabudowy szeregowej — nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU 4.5,
OBREB LAGOW

§ 36.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 2.U.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wytacznie w formie lokali w budynkach ustugowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
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7)
8)

dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 45°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZALACZNIKU NR 4.6,

OBREB EAGOW.

§ 37.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 7.MN do 10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czeSci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojacej lub blizniaczej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;
Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENU NA ZALACZNIKU NR 5.1,

OBREB TYLICE.

§ 38.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 11.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czgsci gospodarczych 1 garazowych,;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
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3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

9) Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU DLA TERENOW NA ZAELACZNIKU NR 6.1,
OBREB BIALOGORZE.

§ 39.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 12.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku
nie liczac czesci gospodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
c) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie
wolnostojace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.
9) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 900 m?.

§ 40.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 4.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
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Przepisy koncowe

§41.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 42.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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