Projekt 14.06.2021
Uchwala Nr
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Kozmin, czesci obrebu Pokrzywnik i cze$ci obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Uchwaty Nr 84/19 Rady
Gminy Zgorzelec z dnia 30 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Kozmin, czgs$ci obrebu Pokrzywnik i czgsci
obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec, a takze po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonym
Uchwata Nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Kozmin, czesci
obrgbu Pokrzywnik i czgéci obrebu Jedrzychowice, gmina Zgorzelec, zwany dalej ,,planem”, w
granicach okres$lonych na rysunkach planu w skali 1:2000, stanowigcych zataczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objgto wybrane tereny czesci obrgbu Kozmin, czesci obrebu Pokrzywnik i
czesci obrebu Jedrzychowice z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
instalacji fotowoltaicznych wraz z elementami towarzyszacymi.

3. Czes$c¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.1 (obreb Kozmin);

2) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.2 (obreb Kozmin);

3) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.3 (obreb Pokrzywnik, Jedrzychowice);

4) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.4 (obreb Kozmin);

5) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.5 (obreb Kozmin);

6) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 6;

7) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zrddet ich finansowania — zatgcznik nr
7.

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 2.

1. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
3) U —tereny zabudowy ushugowej;
4) US —tereny sportu i rekreacji;
5) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
6) FW — tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
7) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZN - tereny ekosystemow roslinno - wodnych;
10) R —tereny rolnicze;




11) WS — tereny wod powierzchniowych;

12) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich;

13) KD - tereny drég publicznych: KDG: gtownych, KDZ: zbiorczych, KDL.: lokalnych, KDD:
dojazdowych;

14) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Nastgpujace 0znaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
4) granic strefy ,,A” $cistej strefy konserwatorskiej;
5) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) stanowisko archeologiczne;
8) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowania znaczacego oddziatywania na srodowisko;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 s ustaleniami informacyjnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§3.

1. Dla prawidtowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug
oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych w formie kontenerow;
4) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej w obrgbie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow;
b) jednakowej kolorystyki i materiatdow wykonczeniowych elewacji;
c) jednakowej kolorystyki i materiatow pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gtéwnych potaci dachowych;
e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podziatu oraz wielko$ci okien i drzwi

wejsciowych;

5) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z
Otaczajacg zabudowa;

6) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach
ptaskich;

7) na terenach 1.U, 2.U od strony drogi 1.KDG nalezy stosowa¢ jednorodng kolorystyke w zespole
budynkéw, niekontrastujacg z otaczajacg zabudowa oraz materialy wykonczeniowe: tynk,
ceramika;

8) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegotowe
ustalenia planu z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dzialki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy;
zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejacych budynkow i
budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowys;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej
dzialki, ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejgcych budynkach
dopuszcza si¢ jego zachowanie;




5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one
wielkosci wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegétowe ustalenia planu”;
3) geometria dachu dla czgsci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
frontowego z tolerancja zmian do 10°
4) nawigzanie do elewacji istniejgcego budynku w zakresie podziatlow elewacji, proporcji otworow
okiennych i materiatéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega cato$¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz ponadlokalnym.

5. Pozostate ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaly w §5 ,,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej”, a takze w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

6. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewodztwa plan
nie wskazuje granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 4.

Dla terenoéw objetych planem ustala si¢:

1) obowigzek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujagcymi

przepisami:

a) dlaterenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

¢) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

d) dla terenow U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy lub domoéw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji;

e) dla terenéw ZP jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku
lokalizacji tej funkcji;
2) ochrone wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow wynikajacych z obowigzujacych
przepisow odrgbnych;
3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych;

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadoéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odrebne;

€) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich selektywnego
zbierania;

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie
odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow;

e) zakazuje sic magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

4) z terenéw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych
inwestor posiada tytul prawny;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy
odrebne;

8) na terenach zieleni izolacyjnej ZI, graniczacych z terenami FW, ustala sie wprowadzenie
minimum jednego szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu;

9) obszar objety planem polozony jest w catoéci w strefie ochronnej elektrowni wiatrowych.




Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspolczesnej.

§5.
1. W obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
- . x . .o rejestr data
L.p. | miejscowosé obiekt nr rodzaj obiektu zabytkéw rejestru
1. Kozmin dwor 32 dwor
2. Kozmin budynek gospodarczy 32 gospodarczy
przy dworze
3. Kozmin park i ogréd dworski 32 park
4, Kozmin dom mieszkalny 1 dom mieszkalny
5. Kozmin budynek gospodarczy | 1 gospodarczy
6. KoZmin budynek gospodarczy 1l 1 gospodarczy
7. Kozmin budynek mieszkalno - 2 dom mieszkalny
gospodarczy
8. Kozmin budynek mieszkalno - 7 dom mieszkalny
gospodarczy
9. Kozmin budynek mieszkalno - 8 dom mieszkalny
gospodarczy
10.| Kozmin budynek mieszkalno - 9 dom mieszkalny
gospodarczy
11.| Kozmin budynek mieszkalno - 19 dom mieszkalny
gospodarczy
12.| Kozmin budynek mieszkalno - 21 dom mieszkalny
gospodarczy
13.| Kozmin dom mieszkalny 25 dom mieszkalny
14.| Kozmin dom mieszkalny 27 dom mieszkalny
15.| Kozmin budynek gospodarczy | 27 gospodarczy
16.| Kozmin budynek gospodarczy 11 27 gospodarczy
17.| Kozmin zagroda 28 zagroda
18.| Kozmin dom mieszkalny 29 dom mieszkalny
19.| Kozmin dom mieszkalny 30 dom mieszkalny
20.| Kozmin budynek gospodarczy ze 30 gospodarczy
stodota
21. KozZmin remiza strazacka remiza strazacka
22. | Pokrzywnik zespot dworski 1 zespot
23. | Pokrzywnik dwor 1 dwor
24. | Pokrzywnik oficyna dworska w 1 dom mieszkalny
zespole
25. | Pokrzywnik budynek gospodarczy w 1 gospodarczy
zespole
26. | Pokrzywnik park w zespole 1 park
27. | Pokrzywnik dom mieszkalny 3 dom mieszkalny




rejestr data

L.p. | miejscowosé obiekt nr rodzaj obiektu zabytkéw rejestru
28. | Pokrzywnik dom mieszkalny 4 dom mieszkalny
29. | Pokrzywnik zagroda 7 zagroda
30. | Pokrzywnik dom mieszkalno - 9 dom mieszkalny
gospodarczy
31. | Pokrzywnik trafostacja trafostacja

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowac historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycje
i wystrdj elewacji, konstrukcje ryglows i przystupows, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i
drzwiowej, detal architektoniczny, historyczng fakture i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne
materialy budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkéw oraz usungé
wspotczesne elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje
ryglowe, przystupowe, zrgbowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej,
kolorystyke elewacji, historyczne pokrycie dachu.

3. Ustala si¢ dwa obszary objete strefa A $cistej ochrony konserwatorskiej:
1) teren w Kozminie 0znaczony numerem i symbolem 7.MNU oraz cze$¢ terenu 0znaczonego
numerem i symbolem 1.ZP i 1.ZN.;
2) cze$é terenu w Pokrzywniku 0znaczona numerem i symbolem 17.MNU oraz 2.ZP i 3.ZP;
3) ustala si¢ nastgpujace ograniczenia i wymogi dla terenow potozonych w strefie A $cistej ochrony
konserwatorskiej:
a) zachowa¢ istniejace budynki mieszkalne (byty dwor w Kozminie i Pokrzywniku), zgodnie z
ustaleniami ust.2;
b) zachowaé¢ historyczne uksztaltowanie terenu z uwzglednieniem istniejacej i planowanej
zieleni;
€) nowa zabudowe¢ mozna lokalizowa¢ tylko jako odtworzenie zabudowy historycznie istniejace;j
na podstawie zachowanych ikonografii, badan architektonicznych, archeologicznych, z
zachowaniem wszystkich mozliwych do ustalenia parametrow (rzut, bryta, wysokos¢, wyglad
elewacji) lub odtworzenie ich poprzez analogi¢ z reszta zabudowy.

4. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 1.1 i 1.3 potozone sg w granicach strefy ,,B” historycznego
uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
formy bryly i zastosowanych naturalnych materialow, przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztaltowania bryty do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczeg6lnosci technologii budowania, systemow
budowania, stosowania gabarytdow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania
materiatbw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej,
dopuszcza si¢ naturalny lub sztuczny tupek lub inny materiat nawigzujacy do lokalnej tradyc;ji;

3) zabrania sie stosowania okladzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow istniejagcych
0 konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowej itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewoddéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o
wysokosci powyzej 12,0 m;

7) obowiazuja ustalenia § 3.

5. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 1.1 i 1.3 potozone sg w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.




6. W obszarze planu na zataczniku nr 1.1. 1 1.3 wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 80-9- 1 osada, $redniowiecze;
2) AZP 78-10- 1 osada, $redniowiecze.

7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§6.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§7.

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8.
1. Tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr: 1.2 polozone sa w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty: Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej PLH020066, w odniesieniu do ktorej
obowiazuja przepisy odrebne.

2. W obszarze planu na zatgczniku nr 1.1, 1.2. 1.4 i 1.5 wystepuje udokumentowane ztoze wegla
brunatnego ,,Radomierzyce” WB 733, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

3. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe Okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 9.

Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie
70-110°
4) wyzej wymienione parametry nie dotycza infrastruktury technicznej i drogowej;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 10.
1. Ustala si¢ sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R oraz na terenach ZN, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej (z wytaczeniem gruntéw klasy 111 ).

2. Ustala si¢ sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZP i ZI, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j.




3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych oraz doziemnych
linii elektroenergetycznych.

4. Obowigzujg ustalenia § 41 § 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej.

§ 11.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDG - droga gtéwna (droga wojewoddzka nr 352); obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych
do drogi wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) KDZ - drogi zbiorcze (drogi powiatowe: nr 2386D i nr 2398D);
3) KDD - drogi dojazdowe;
4) KDW - drogi wewngtrzne;
5) obstuga komunikacyjna obszarow przylegltych do drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:
1) 1.KDG: droga gtéwna (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od

14,0 do 44,0 m;

2) 1.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od
11,0do 12,0 m;

3) 2.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0
-8,0m;

4) 3.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 9,0
—250m;

5) 4. KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci
11,0-14,0 m;

6) 5.KDZ: droga zbiorcza (wedtug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,0
—-12,0m;

7) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 11,0 m;
8) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;
9)3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 7,0 m;
10) 1.KDW: droga wewnetrzna W liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 10,0 m;
11) 2.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 10,0 m;
12) 3.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;
13) 4.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;
14) 5.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;
15) 6.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokoéci od 5,0 do 6,0 m;
16) 7.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci od 4,0 do 5,0 m;
17) 8.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowa¢, dostosowane do
klasy technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow
zwigzanych z obstuga komunikacji w trybie obowigzujacych przepisow.

6. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio
do potrzeb i przepisow szczegélnych liczb¢ miejsc postojowych, w tym dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa w minimalnych ilosciach analogicznych jak wskazano w
przepisach odrebnych dla drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w
oparciu o nastepujace wskazniki:




1) naterenach zabudowy mieszkaniowej -2 m.p./1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);

2) naterenach zabudowy ustugowe;j -1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) na terenach obstugi produkcji -1m.p./50 m?p.u.;

4) naterenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 600 m? terendw sportu i rekreacji;

5) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15;

6) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 12.
1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg. Dla terenow FW — nie ustala si¢.

2. Odprowadzanie $cieckow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki sciekowej. Dla terenow FW — nie ustala sie.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wéd opadowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajno$ci 1 malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania
na gaz ustala si¢ przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
terenéw FW — nie ustala sie.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy odrgbne w zakresie systemu gazowego. Dla terenéw FW — nie ustala sig.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego
napigcia;

2) nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obicktow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Na calym obszarze planu, bez wzgledu na szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajagcych energic ze zrodet
odnawialnych 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych
energie wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13.
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak przedmiotu takich ustalen.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14.
Plan ustala stawke procentowa 10% dla terenow oznaczonych symbolem MN i 30% dla terenow
pozostatych, stuzgca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.




Szczegolowe ustalenia planu

§ 15.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 12.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsci
gospodarczych i garazowych;
b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na cele ustugowe;
¢) budynki gospodarcze, w tym garaze;
d) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej;
2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacje garazy w
formie bliZniaczej;
3) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejgcych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%);

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

6) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 5,0 m;

7) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

8) dla budynkow gospodarczych potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45,

9) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe o
nachyleniu potaci 40 — 55°, oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

11) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MNU do 19.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i / lub zabudowa ustugowa);
2) dopuszczalne:
a) naterenach 7.MNU, 17.MNU i 18.MNU zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) budynki wielorodzinne (do 4 mieszkan w budynku);
c) budynki gospodarcze, w tym garaze;
d) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy ustugowej i wielorodzinnej w formie wolnostojace;;
3) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacje garazy w
formie bliZniaczej;
4) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych;
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%);

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i wielorodzinnego: do 10,0 m;

6) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;

7) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw pozostatych: do 9,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45,

9) dla zabudowy ustugowej i budynkow gospodarczych potozonych poza strefami ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

10) dla terenéow 7.MNU i 17.MNU, potozonych w granicach strefy A S$cistej ochrony

konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § Sust. 1, 2 i 3;
11) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe 0
nachyleniu potaci 40 — 55° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6;

13) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,

§17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, w tym garaze;
b) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw istniejacych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze, w tym garaze;
C) zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
d) parkingi i place;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.




2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw istniejacych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 11,0 m;
6) wysoko$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45° oraz zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1, 2 i 4;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 19.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1.US — 3.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) obiekty sportowe;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
c) parkingi, place.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%);
5) wysokos¢ do kalenicy obiektow sportowych: do 9,0 m;
6) dachy obiektow sportowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50
dopuszcza si¢ dachy tukowe, trapezowe, koputy;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 20.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem: 1. KS.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi);
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

§ 21
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.ZP, 2.ZP i 3.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach potozonych w strefie A Scistej
ochrony konserwatorskiej zachowac historyczne uksztattowanie terenu z uwzglednieniem istniejacej
i planowanej zieleni.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 22.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.Z1 do 7.Z1I.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ wprowadzenie minimum jednego
szpaleru zieleni wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 23.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 6.ZN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ekosystemow roslinno - wodnych;
2) dopuszczalne:
a) kablowe sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty infrastruktury technicznej (z wytaczeniem gruntéw klasy IIT ).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 24.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.R do 5.R.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie Ustala sie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 25.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji rolnicze;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) wysokos¢ do kalenicy: do 6,0 m;
6) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45,
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11 ust. 6.

§ 26.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 7.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.

§ 27.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.FW do 7.FW.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zespotu baterii fotowoltaicznych;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi i place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenach FW o powierzchniach wigkszej niz
8,0 ha, ustala si¢ wprowadzenie oddzielonych od siebie aglomeracji, pomigedzy ktorymi zachowane
beda korytarze o szerokosci minimum 5,0 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wysokosc¢ paneli fotowoltaicznych: do 5,0 m liczona od poziomu terenu;
5) moc baterii fotowoltaicznych do 2 MW na 1 ha;
6) nalezy zastosowa¢ matowy modut fotowoltaiczny.

Przepisy koncowe

§ 28.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.




