UCHWALA NR ..............
RADY GMINY ZGORZELEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Zarska
Wies, cze$ci obrebu Jedrzychowice i czesSci obrebu Lagéw, Gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372z pézn. zm.) oraz art. 3iart. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pé6zn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg
Nr 151/20 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 7 wrzesnia 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu Zarska Wies, czesci obrebu
Jedrzychowice i czesci obrebu Lagow, gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec (uchwata Rady Gminy
Zgorzelec Nr 46/19 z dnia 29 kwietnia 2019r.), Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Zarska Wies,
czesci obrebu Jedrzychowice 1 czesci obrgbu Lagdéw, Gmina Zgorzelec, ktory obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu, stanowigcym zataczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okres$la si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, gankow, schodow zewnetrznych i innych
podobnych elementoéw, ktoére nie mogg wykracza¢ poza t¢ lini¢ o wiecej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegolnosci parking terenowy
otwarty, atakze czesci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzagdzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej —studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujgce cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni dziatki;
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7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia melioracji i urzadzenia
monitoringu;

9) inwestycje nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktorych ucigzliwo$é prowadzonej
dziatalnoéci powodowana przez: hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie lub
przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardow jako$ci $rodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty, rysunek planu w skali 1:1000
stanowi zataczniki nr 2, 3 i 4 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 6 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 7 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) granice strefy OW ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
3) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach gospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole terenow;
7) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych;
8) wymiarowanie linii zabudowy.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow do
przechowywania i konserwacji maszyn i sprzetu oraz obiektow firm ibaz budowlanych, obiektoéw do
przetwarzania materialow budowlanych i gruzu wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw lub ich czesci, w ktorych
prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa, administracyjng, kancelaryjng, pocztowa,
dziatalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, atakze podobna dzialalnos¢, ktorej nie prowadzi si¢
w budynkach lub ich czg$ciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu, w tym obiekty naukowe
i badawcze oraz obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) finanse - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujgcych sie
obstlugg finansowg w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanymi
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z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi oraz obiektéw do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

4) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje restauracji,
kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, obiektow dziatalnos$ci kateringowej oraz placowek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz
Z obiektami towarzyszacymi;

5) handel detaliczny— nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania klientow oraz
punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zakltadow sportowych, z wyltgczeniem stacji
paliw;

6) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych do
sprzedazy hurtowej iwysytkowej sprzedazy detalicznej towarow, atakze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

7) handel wielkopowierzchniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detaliczne;j,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

8) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

9) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obicktow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociagowej, obiekty infrastruktury cieptowniczej, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innego przeznaczenia terenu,;

10) obiekty ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

11) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki
i temu podobne; sale widowiskowe, kina; obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

12) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje krytych
w catosci lub cze$ci obiektow sportowych lub rekreacyjnych i odnowy biologicznej, takich jak: sale do
¢wiczen, $cianki wspinaczkowe, laznie isauny, gabinety masazu, atakze obiekty do nich podobne
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

13) obiekty wystawienniczo — targowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢
obiektow wystawienniczo-targowych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obstuga i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
stuzacych obstudze samochodow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju oraz
obiekty stuzace naprawie samochodow, stacje dilerskie a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innego przeznaczenia terenu;

15) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, kempingi, pola namiotowe, obiekty kongresowe i konferencyjne, atakze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

16) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dzialalno$ci wytwoércze] oraz przetworstwa przemystowego, przetworstwa rolno —
spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwodrczosci, w tym wytwarzanie energii elektrycznej,
a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;
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17) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ niewielkich obiektow
0 powierzchni uzytkowej do 200 m? zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do
przyjmowania klientow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

18) transport, logistyka i magazyny- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zwigzanych z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materiatow i produktéw, obiekty stuzace
do przetadunku towaréw, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania atakze kompleks obiektow do
przechowywania i konserwacji pojazdéw w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéow mechanicznych,
bazy transportowe, a takze stacje paliw;

19) ustlugi drobne — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slusarskich, stolarskich, punkty
napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

20) ustugi wychowania— nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z prowadzeniem ztobkdw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dziecigcych oraz obiekty do
nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

21) zdrowie iopieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkéw stuzacych dziatalnosci leczniczej i $wiadczen zdrowotnych lub opiekunczych, wtym domy
seniora a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6. 1. Poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dla dziatek infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow, dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy;
2) wskaznika intensywno$ci zabudowy;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
0znaczone na rysunku planu symbolem:

1) MN - nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U - nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dla istniejacej, dystrybucyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia, ustala si¢ pas
technologiczny, o szeroko$ci 14m (po 7m od osi sieci), w ktorym nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkoéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budynkéw lub budowli o wysoko$ci powyzej 3m i sadzenia zieleni
0 wysoko$ci powyzej 3m.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie sieci elektroenergetycznej, o ktorej mowa w ust. 2.
4. W obszarze planu wystepuje istniejacy dystrybucyjny gazociag sredniego ci$nienia (do 0,4 MPa) DN300.

5. Dopuszcza sie przebudowe izmiane przebiegu gazociggu, o Ktorym mowa w ust. 4, w zgodzie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Dla gazociggu, o ktorym mowa w ust. 4 obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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7. Teren oznaczony symbolem 2MN (dz. nr 167/1, obr. Zarska Wie$), znajduje si¢ w strefie ochronnej od
istniejacych elektrowni wiatrowych, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zgorzelec, na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

§ 8. Maksymalna wysokos¢ budowli, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli
nie moze przekracza¢ 15 m, oile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej, przy czym ograniczenie to
nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.

§ 9. 1. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych. Dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych
obowigzuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze weryfikacja i uzupeknienie stosownych ewidencji i wykazow. W przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych Iub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, obowigzuja
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ strefe OW, ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wskazang na rysunku
planu.

3. W obrgbie strefy, o ktorej mowa w ust. 2 zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, wskazang na rysunku
planu, w stosunku do ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z niniejszg uchwatg oraz nastgpujace
ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz kulturowy w granicach historycznego uktadu ruralistycznego;

2) nowa zabudowa powinna wykorzystywaé¢ formy zabudowy, sposoby opracowania elewacji, stosowane
w budynkach historycznych, nowa zabudowa powinna wspotgrac¢ z istniejaca nawiagzujac do niej iloscig
kondygnacji i gabarytami;

3) zaleca si¢ wykorzystanie materiatdw wykonczeniowych nawigzujagcych do tradycyjnie stosowanych:
drewno, kamien, cegla, tupek, dachéwka ceramiczna;

4) zaleca si¢ konstrukcje ryglowa, przystupowa, nawigzujaca do budownictwa tradycyjnego;

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudows obiektow istniejgcych nalezy
dazy¢ do nawigzania gabarytami, sposobem ksztalttowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych).

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70° i wigkszy od
110°%

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500m’ z zastrzezeniem pkt 5;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5Sm z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podzialéow dokonywanych w celu wydzielenia dzialek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa i infrastrukture techniczna dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze planu dopuszcza sie rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciaggéw pieszych i pieszo-
rowerowych;
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3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza sig:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z uj¢¢ indywidualnych;

4) obowiagzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie W hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji sanitarnej,

b) do lokalnych oczyszczalni $ciekow, a oczyszczone wody do rowdw melioracyjnych lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do zbiornikow bezodptywowych;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢:
a) siecig kanalizacji deszczowe;j,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wltasnym inwestora,

C) rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sig:

a) z lokalnych zrddet ciepta tradycyjnych, przy czym w zakresie tradycyjnych zrodet ciepta obowigzuje
uzywanie urzgdzen grzewczych o duzej sprawnos$ci energetycznej i niskoemisyjnych technologiach
spalania,

b) ze Zrodet ciepta opartych na Zrodtach energii odnawialnej z wylaczeniem Zrodet opartych na energii
wiatru i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikow indywidualnych;

9) zaopatrzenie w energic elektryczng dopuszcza sie¢ zsieci elektroenergetycznej oraz ogniw
fotowoltaicznych;

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych w formie podziemnej oraz jako napowietrznej;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytgcznie w formie linii kablowych podziemnych;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. Tereny oznaczone symbolem 1KDZ i3KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacjg
inwestycji celu publicznego.

3. Na terenach, 0 ktorych mowa w ust. 2:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 13. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
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1) obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla produkcji, produkcji drobnej, transportu, logistyki imagazynow, handlu hurtowego, baz
budowlanych i sprz¢towych, stacji paliw — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych, ale nie mniej niz
2 miejsca,

c¢) dla biur, gastronomii irozrywki, ustug drobnych, dla obiektéw kultury, obiektow wystawienniczo-
targowych, obiektow ksztatcenia dodatkowego 1ifinansow — 1 miejsce parkingowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu detalicznego— 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla handlu wielkopowierzchniowego - 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni sprzedazy,
f) dla obstugi i naprawy pojazdéw — 1 miejsce parkingowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej,
g) dla obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje hotelowe,

h) dla obiektéw sportu i rekreacji - 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc dla uzytkownikoéw lub miejsc dla
widzow,

i) dla ustug wychowania — 1 miejsce parkingowe na 1 oddziat,
j) dla zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc uzytkowych;

2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, nie mniej niz zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych
W przepisach odrebnych;

4) do bilansu miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w pkt 3;

5) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, o szeroko$ci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 8 m;

6) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 20mx20m,;

7) dojazd do terenow ustala si¢ od przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia dla
terenow nie stanowig inacze;j.

§ 14. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢:

1) dla terenu 1P/U/UC na 30%;
2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1 na 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, ustug oraz rozmieszczenia obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U/UC ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) bazy budowlane i sprzgtowe,
b) biura,
¢) finanse,

d) gastronomia i rozrywka,
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e) handel detaliczny,
) handel hurtowy,
g) handel wielkopowierzchniowy,
h) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
i) obiekty wystawienniczo — targowe,
j) obstuga i naprawa pojazdow,
K) obstuga turystyki,
I) produkcja drobna,
m) produkcja z zastrzezeniem ust. 2,
n) stacje paliw,
0) transport, logistyka i magazyny,
p) ustugi drobne;

2) uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona.

2. Z przeznaczenia produkcja, wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza si¢ wytacznie w postaci paneli
fotowoltaicznych o mocy do 500kW, przy czym nie ogranicza si¢ mocy urzadzen innych niz wolnostojace.

3. Linie rozgraniczajace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 stanowia granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych, o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 40m;

6) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli nie moze by¢
wigkszy niz 49m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 6;
8) dopuszcza sie dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachow.

5. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drogi 1KDZ oraz od przylegtych drog, z wytaczeniem drogi krajowe;j
nr 94.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 4MN ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie, z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) uzupetniajgce:

a) biura,

b) handel detaliczny, z zastrzezeniem ust. 2,

c) obiekty kultury,

Strona 8



d) ustugi drobne,

e) ustugi wychowania,

f) zdrowie i opieka spoteczna,

g) infrastruktura drogowa,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

3. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa wust. 1 pkt2lit. a+=f dopuszcza si¢ w lokalach
uzytkowych budynkow mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych, przy czym powierzchnia catkowita
takiego obiektu z przeznaczenia uzupehiajacego nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje nieucigzliwe.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miescié¢ si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m, przy czym wysokos¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2, przy czym druga kondygnacja
wylacznie w postaci poddasza uzytkowego o $ciance kolankowej o wysokosci nie wyzszej niz 120 cm;

7) obowigzujg dachy strome symetryczne — dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatem
dachdéwko podobnym, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 38° do 45°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN,U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie,
Z zastrzezeniem ust. 2:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) biura,
c) handel detaliczny,
d) obiekty kultury,
e) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
f) obiekty sportu i rekreacji,
g) obstuga turystyki,
h) ustugi drobne,
i) ustugi wychowania,
j) zdrowie i opieka spoteczna;
2) uzupehniajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b+j dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych budynkow
mieszkalnych lub w budynkach samodzielnych. Dopuszcza si¢ wytacznie inwestycje nieucigzliwe.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,35;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15m, przy czym wysokos$¢ budynkéw garazowych
i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie w postaci poddasza uzytkowego o $ciance kolankowej 0 wysokosci nie wyzszej niz 120 cm;

7) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy strome symetryczne — dwuspadowe lub wielospadowe,
kryte dachéwka lub materiatem dachoéwko podobnym, o kacie nachylenia gtownych od 38° do 45°;

8) dla budynkoéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy dowolne;
9) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) 800 m? dla budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;
10) obowigzuje zachowanie wskaznika:
a) 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 400 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie blizniacze;.

§ 18. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) ulice;
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 20m i 30m.

§ 19. 1. Dla terenu drogi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) ulice (poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy);
2) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5Sm.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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